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Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen
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Kochen 3,50 m?
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Terrasse 50% 5,50 m?
Wohnflache ges.: 45,60 m?
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15,60m?

Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen
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Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Alte Heeresreitschule zwischen den Seen , Alte Heeresreitschule zwischen den Seen ;
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Terrasse 2 50% 4,40 m? Freisitz 50% 4,30 m?
Wohnflache ges.: 44,80 m* Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100 Wohnflache ges.: 59,20 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100
Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung. Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Alte Heeresreitschule zwischen den Seen , Alte Heeresreitschule zwischen den Seen
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Wohnflache ges.: 33,25 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100 Wohnflache ges.: 49,30 m* Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100
Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung. Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Terrasse 2 50% 4,50 m?
Wohnflache ges.: 58,60 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Alte Heeresreitschule zwischen den Seen , Alte Heeresreitschule zwischen den Seen ;
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Wohnflache ges.: 35,50 m Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100 Wohnflache ges.: 33,80 m Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100
Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung. Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Wohnflache ges.: 33,80 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100 Wohnflache ges.: 86,80 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Wohnflache ges.: 29,75 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100 Wohnflache ges.: 63,50 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100
Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung. Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Wohnflache ges.: 53,90 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100 Wohnflache ges.: 30,25 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100
Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung. Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Schlafen 2 10,60 m? Wohnen/ Kochen/Schlafen 16,90 m?

Balkon 50% 2,05 m? Balkon 50% 2,05 m?

Wohnflache ges.: 45,25 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100 Wohnflache ges.: 26,25 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
Verkaufsexposé ,,Krampnitz Carré“ 0.K2 - Teil B | 21
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Wohnflache ges.: 50,40 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100 Wohnflache ges.: 30,55 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Wohnen/ Kochen/Schlafen 21,20 m? Wohnen/ Kochen/Schlafen 21,00 m?

Balkon 50% 2,05 m? Balkon 50% 2,05 m?

Wohnflache ges.: 29,65 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100 Wohnflache ges.: 29,35 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100
Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung. Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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4,10m? 2,50m? 10,60m? A
WE 25 WE 26
3 Zimmer 2 Zimmer
Erdgeschoss, Haus A Obergeschoss, Haus A
Eingang 3,60 m?
AR 0,70 m? Eingang 2,50 m?
Bad 3,00 m? AR 1,00 m?
Wohnen/Kochen 10,90 m? Bad 5,90 m?
Schlafen 1 12,60 m? Wohnen/Kochen 10,60 m?
Schlafen 2 10,40 m? Schlafen 8,80 m?
Balkon 50% 2,05 m? Balkon 50% 2,05 m?
Wohnflache ges.: 43,25 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100 Wohnflache ges.: 30,85 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen

Wohnen/

21,40m?

Kochen/Schlafen [

17 |

WE 27

1 Zimmer
Obergeschoss, Haus A

Eingang 2,70 m?
Bad 3,80 m?
Wohnen/ Kochen/Schlafen 21,40 m?
Balkon 50% 2,05 m?
Wohnflache ges.: 29,95 m?

Balkon
4,10m?

Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen

[ T 1l

Wohnen/

WE 28

1 Zimmer
Obergeschoss, Haus A

Eingang 2,70 m?
Bad 3,90 m?
Wohnen/ Kochen/Schlafen 21,40 m?
Balkon 50% 2,05 m?
Wohnflache ges.: 30,05 m?

Kochen/Schlafen it

Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen

5,30m?

Eingang

| Schlafen 2
11,30m?

WE 29

3 Zimmer
Obergeschoss, Haus A

Eingang

AR

Bad

Flur

Wohnen/Kochen

Schlafen 1

Schlafen 2

Balkon 1 50%
Balkon 2 50%

Wohnflache ges.:

Balkon 2
4,20m?

5,30 m?
2,10 m?
3,90 m?
5,20 m?
21,80 m?
9,60 m?
11,30 m?
2,10 m?
2,10 m?

63,40 m?

Schlafen 1
| 9,60m?

Wohnen/Kochen =
21,80m? i

0 p

Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Balkon 1
4,20m?

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen

Balkon 1
4,10m?

'O
Wohnen/Kochen
29,10m?

[ T8

Schlafen
11,40m?

o

-

WE 30

2 Zimmer
Obergeschoss, Haus A

Wohnen/Kochen 29,10 m?
Bad 4,40 m?
Schlafen 11,40 m?
AR 4,90 m?
Balkon 1 50% 2,05 m?
Balkon 2 50% 2,05 m?
Wohnflache ges.: 53,90 m* Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Wohnhaus O.K2 Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen , Alte Heeresreitschule zwischen den Seen

i

Schlafen 1
12,70m?

Balkon ;":
4,10m?
Wohnen/ Wohnen/ ~
Kochen/Schlafen | Eingan Kochen/Essen Go
21,80m2 2,80m2 E
I‘., A7 TR © Balkon
A 103 g 4,10m?
! -1
. CoME
o, 3,70m
<= L a
1 Zimmer 3 Zimmer
Obergeschoss, Haus A Obergeschoss, Haus A
Eingang 1,90 m?
AR 1 0,80 m?
Bad 3,40 m?
Eingang 2,80 m? Wohnen/ Kochen/Essen 14,50 m?
Bad 3,70 m? Schlafen 1 12,70 m?
Wohnen/ Kochen/Schlafen 21,80 m? Schlafen 2 10,50 m?
Balkon 50% 2,05 m? Balkon 50% 2,05 m?
Wohnflache ges.: 30,35 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100 Wohnflache ges.: 45,85 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100
Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung. Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen

WE 33

1 Zimmer
Obergeschoss, Haus A

Eingang 2,60 m?
AR 1,10 m?
Bad 3,30 m?
Wohnen/ Kochen/Schlafen 16,70 m?
Balkon 50% 2,05 m?
Wohnflache ges.: 25,75 m?

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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|
|

i I} |

| " Kochen/Schlafen

_________ i

|
Wohnen/ |

16,70m?

0

Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen

Balkon 2
Schlafen
11,10m?
Balkon 1
4,10m?
I_—Z_,in'éang_
~2,70m? 3
% L
T s
2 Zimmer
Obergeschoss, Haus A
Eingang 2,70 m?
AR 1 0,80 m?
Bad 3,70 m?
Kochen 6,40 m?
Wohnen 15,50 m?
Schlafen 11,10 m?
AR 2 2,00 m?
Balkon 1 50% 2,05 m?
Balkon 2 50% 2,05 m?
Loggia 50% 1,65 m?
Wohnflache ges.: 47,95 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen

Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen

Balkon
4,10m?
!_ - .I"\ il | _|
B L - Wohnen i
I m 17,50m? T
__. Schlafen L |1 5
12,90m?
ol { Wohnen/Kochen
& ............... 5 21’2om2
Eingang| Kochen | § Bad ‘===
A 2.30m2 o E 4,30m? _E| 3,70m?
f - i< i Eingang,
— ' FZmE. — | 2,30m?
i,
BF

WE 35
2 Zimmer 1 Zimmer
Obergeschoss, Haus A Obergeschoss, Haus A
Eingang 2,30 m?
AR 1,30 m?
Wohnen 17,50 m? Eingang 2,30 m?
Kochen 4,30 m? AR 1,00 m?
Bad 3,70 m? Bad 3,10 m?
Schlafen 12,90 m? Wohnen/Kochen 21,20 m?
Balkon 50% 2,05 m? Balkon 50% 2,05 m?
Wohnflache ges.: 44,05 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100 Wohnflache ges.: 29,65 m* Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen

WE 37

Wohnen/Kochen
21,00m?

Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen

Schlafen 1

Eingang
3,60m?

. thhen/Kochen

12,60m?

10,90m?

WE 38

1 Zimmer 3 Zimmer
Obergeschoss, Haus A Obergeschoss, Haus A
Eingang 3,60 m?
AR 0,70 m?
Eingang 2,20 m? Bad 3,00 m?
AR 1,00 m? Wohnen/Kochen 10,90 m?
Bad 3,10 m? Schlafen 1 12,60 m?
Wohnen/Kochen 21,00 m? Schlafen 2 10,40 m?
Balkon 2,05 m? Balkon 50% 2,05 m?
Wohnflache ges.: 29,35 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100 Wohnflache ges.: 43,25 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen

Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen

T I T P I e
1 O g0 a0

]
|
Eiﬁ'gapg
1,50m?2
g . _: & |
i Elnganzg T
= ~2,40m Wohnen/ Wohnen/Kochen . |
KoBhen/Schlafen 23,00m? ¢
24,30m?
*20,40m?
(]
i ' Schlafen
i e 14,60m? |
l [ 12,90m* I
: ¢ ' 4
L 1 ] :
WE 39 WE 40 §
1 Zimmer 2 Zimmer
Dachgeschoss, Haus A Dachgeschoss, Haus A
Eingang 1,50 m?
Eingang 2,10 m? AR 0,60 m?
AR 0,90 m? Bad 3,00 m2
Bad 2,90 m? Wohnen/Kochen 19,50 m?
Wohnen/ Kochen/Schlafen 20,40 m? Schlafen 12,90 m?
. 2 . 2
anreche“nbare WIfl. ges.: 26,30 m2 *anrechenbare Flache anreche"nbare Wfl. ges.: 37,50 m2 *anrechenbare Flache
Grundflache ges.: 30,20 m Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100 Grundflache ges.: 42,70 m Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré

Alte Heeresreltschule zwischen den Seen

o O A L O

" BrerpeleRe ca Bagh T[7 7

WE 41
i

Schiafen 1 | |l Eingang
*17,90m22 M [Flur
*15,40m 10,60m?

Wohnen/Kochen

=
Schlafen 2

Schlafen 3
14,60m?
*12,00m?

42,80m*
*34,60m? .

Dachterrasse
5,60m?

ST nate cr Al
Schlafen 4
19,80m?
*13,30m?

WE 41

5 Zimmer

H=20m_

Dachgeschoss, Haus A

anrechenbare Wfl. ges.: 124,60 m?

Grundflache ges.:

164,80 m?

THZ0m

Eingang /Flur
AR 1

Bad 1

AR 2

Bad 2
Wohnen/Kochen

Die dargestellte Mdblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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10,50 m?
1,00 m?
3,80 m?
1,40 m?
3,50 m?

34,60 m?

rgrire

E=lI'II'I [ nrngrn
[N NNy
C ] =
. ) C
C =] ==
[ o] C
| 3 =
= =] =
[= =] =
= = =
=] =]

*anrechenbare Flache

2

o | JULILIL

Indie ca. 4Qcm_ _

- Drempelhiite ca

H=1,0m

Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Luftrafl:tm

H=2,0m

Calerle
32,30m?
*16,00m?

#=2,0m

HEA,Om

il ey Ll

Schlafen 1
Schlafen 2
Schlafen 3
Schlafen 4
Dachterrasse
Galerie

50%

15,40 m?
10,30 m?
12,00 m?
13,30 m?

2,80 m?
16,00 m?
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Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen

s 5 o 2 e g Oy P E=|-||-| AoOn ngon i r|r|=i -
O O TR
L : = =] C |
O ) = 1
: cL 5 ey =
= cl H=
O =1 = |
L [ =] C |
| ) = |
i].' =] =] =] o
= o =] =]
!
[}
K | N
b ) . Wohnen/Schlafen o
f A - | ! 18,10m? |
& | *16,10m2 Luftraum | Galerie
f : 26,20m?
; *15,00m?
|

Dachterrasse
5,60m?

%

£ £ £
3 3 S
3 S 5
o @ 1o
8 8 8
o! 9] o
) < c
S 5 VS
=} < =
g € E1 3 3 E £ £ i
<] <1 Ql 1o
5 o S £ = S S S E
j<i T it o T il il I 12

T o T 1 T I =)

WE 42 Ebene 1 Ebene 2

1 Zimmer AR 1.20 m? Galerie 15,00 m?
Dachgeschoss, Haus A Wohnen/Schlafen 16,10 m?
Bad 3,30 m?
. 2
anrechenbare Wfl. ges.: 42,30 m Kochen 3,90 m? *anrechenbare Fliche

Grundflache ges.: 58,30 m? Dachterrasse 50% 2,80 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen

-l_'r'-l_r ailly -l_r'-l_l- E!II—II—I mn nnOongrin Flrl:i f
OE 1 TR
| - C = C ]
O 7| = 1
P [ =] = |
cEE 1= cl H=
O | = |
L [ =] C =
C ] = ]
i].' o =] (=} a
=] o =} o

/ i AR 1
WY | |'|\“*\. 1,20m?

— — — ! .|'-I i g
_'_,I -L_\:kl‘ ‘ w
: =
| | Wohnen/Kochen |
A T e 28,30m?
' | *25,80m?
. . Luftraum
i 'kl.f
A
.1_5 | | Galerie
y .-:5 . p ; *44,10m22
; Dachterrasse || J “:” ~ *27,00m
) 1_3 5,60m? =5
d| [Tl Tl © |
i [
AR 2
2,50mf.—.
e R e | e
Schlafen y
12,00m?
* S ._,.-' Bad
gy 10.00m* 3,30
1
g ! : o o : : L
R & BB & 1 g 2
5 o 4 s 4 4 e ES
' ' 1 1 1 ] 1 1 1
Ebene 1 Ebene 2

WE 43 AR 1 1,20 m? Galerie 27,00 m?
2 Zimmer Wohnen/Kochen 25,80 m?

Dachgeschoss, Haus A Schiafen 10,00 m?
AR 2 2,50 m?
anrechenbare Wfl. ges.: 72,60 m? Bad 3,30 m? *anrechenbare Fliche
Grundflache ges.: 97,00 m? Dachterrasse 50% 2,80 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen
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cEE 1= cl H=
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i].' E =] (=} o
[*] o =} o
T : _ == —— - — . Drempelhdhe ca. 63cm_ _
¢ ! I L Y. s T
\' i -
. i
h - W S He20m
~, i -
\_ I | W ey,
- i 4
O ~  Schlafen 2 Schlafen 1
T 19,30m? . 13.80m2 W ————...... ] Drempelhdhe ca. 40cm _
) *13,00m?2 il *12,20m?2
: H=1,0m
. | """""""""""
) \ - - - 8 0 RAK K/ .. .y He2.0m
.J'. .. Dachterrasse |4 ' u| H
"y 5,60m? 1 |
YA 1 S
3 s B e A 51 7
¢y l d Luftraum
n 3 L] = = .
v ; L e i
LA Wohnen/Kochen™
M 29,30m? - | " <
b #*27,701 X *:
= .' | | "=
w
. y | Ra R1 |
y s T I | | :\‘ 1,20m2:
T T | Galerie
s AR2 Bad 23,50m?
- 5,10m2 " 4,20m? - *15,00m?
I 2,90m? — |
b Ly~ :
| =l -
BT 5 - ; :
id 4 L s :
5; ”E %; 55 %i %i i%
Ebene 1 Ebene 2
WE 44 AR 1 1,20 m? Galerie 15,00 m?
) Wohnen/Kochen 27,70 m?
?[,)err?mer ] ’ A Bad 4,20 m?
achgeschoss, Haus AR 2 2.90 m?
Schlafen 1 12,20 m?
. 2
anreche"nbare Wfl. ges.: 79,90 m2 Schlafen 2 13,90 m? *anrechenbare Fliche
Grundflache ges.: 102,00 m Dachterrasse 50% 2,80 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen

-l_-r'-l_'r gilly -l_r'-l_l- E!II—II—I mn nnOongrin Flrl:i . f
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Tl — Dachterrasse T
: |_| |_| 5,60m . |schiafen —1_ B . H=20m _
- [ I 112,40m2
= s | [M020m1 |
| [ ] 1T :i
| <1 |——1 Wohnen/Kochen I
I // Wl 25’70m2 ] L li Drempelhdhe ca. 40cm _
7 *23,70m* | - [ '
= ] | L-AR 2 |__.-Bad Lufiraum
. 2,80m? 3,30m?
Eg 'r__"‘\_ i AT
< :‘» N, |—l_—|
o Galerie
WE 45 *22,10m?
Ebene 1 Ebene 2
WE 45 AR 1 1,20 m? Galerie 22,10 m?
2 Zimmer Wohnen/Kochen 23,70 m?
Dachgeschoss, Haus A Schiafen 10,20 m?
AR 2 2,80 m?
anrechenbare Wfl. ges.: 66,10 m? Bad 3,30 m? *anrechenbare Fliche
Grundflache ges.: 80,20 m? Dachterrasse 50% 2,80 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen
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e = =z=z - —— - Drempelhdhe ca. 63cm_ _
i _ R P11
T — Dachterrasse -
: |_| |_| 5,60m |schiafen —1__ B oon
| I112,20m2  |—
| = e *10,10m?| | |
: [
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2 25,70m2 1 1 L . Drempelhéhe ca. 40cm _
= S *23,70m? — — | ] | /
=z || AR 2 L EfadCl: | Luftraum
o 3 2,50m? 3,30m?
@ S Em =t e
<& = [T
| |
il
WE 46 Galerie
42,80m?
*25,70m?
Drempelhéhe ca. 40cm =
Ebene 1 Ebene 2
WE 46 AR 1 1,20 m? Galerie 25,70 m?
2 Zimmer Wohnen/Kochen 23,70 m?
Dachgeschoss, Haus A Schlafen 1010 m?
AR 2 2,50 m?
. 2
anreche"nbare Wfl. ges.: 69,30 m2 Bad 3,30 m2 *anrechenbare Fliche
Grundflache ges.: 93,30 m Dachterrasse 50% 2,80 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen
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. T zmo=- o - - Drempelhdhe ca. 63cm_
: i . _Hziim
= Dachterrasse
f |_| |=| 5.60m . | schiafen _L_ ________________ H=2,0m _
I 12,20m?!|  |—
s e | [*10,70m?__ | |
W 1 - T I
o Wohnen/Kochen Il
e 26,40m2 = L 1l Drempelhohe ca. 40cm
7 *24,30m? - — [ T
— || A L-AR 2 | _.--B/ad Luftraum
. 2,60m? 3,30m?
~ £ | =
%8 ol =y
il
WE 47 Galerie
43,20m?
*26,00m?
Drempelhéhe ca. 40cm
Ebene 1 Ebene 2
WE 47 AR 1 1,20 m? Galerie 26,00 m?
2 Zimmer Wohnen/Kochen 24,30 m?
Dachgeschoss, Haus A Schlafen 10,10 m?
AR 2 2,60 m?
anrechenbare Wfl. ges.: 70,30 m? Bad 3,30 m2 *anrechenbare Fliche
Grundflache ges.: 94,50 m? Dachterrasse 50% 2,80 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen

T I T
0 O

| Schlafen

13,70m? ||
*12,20m| |

Wohnen/Kochen
23,70m?
*20,00m?

WE 48

2 Zimmer
Dachgeschoss, Haus A

Eingang 1,50 m?
AR 0,60 m?
Bad 3,00 m?
Wohnen/Kochen 20,00 m?
Schlafen 12,20 m?
anrechenbare Wfl. ges.: 37,30 m?
Grundflache ges.: 42,50 m?

Drempelhohe ca. 63cm

*anrechenbare Flache
Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen

Schlafen 1
10,90m?

Schlafen 2
10,10m?

Schlafen 3
10,00m?

Abstellschrank
1,60m’

(et s e |

Bbdschung
16,90m?

WE 49

4 Zimmer

Gartengeschoss, Haus B

Eingang 2,90 m?
Flur 10,30 m?
Bad 1 5,60 m?
Bad 2 2,80 m?
Kochen 7,20 m?
Wohnen 16,00 m?
Schlafen 1 10,90 m?
Schlafen 2 10,10 m?
Schlafen 3 10,00 m?
Terrasse 50% 11,00 m?
Wohnflache ges.: 86,80 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen
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18,60m?

Boschung

Abstellschrank
1,40m

Terrasse
14,60m?

WE 50

1 Zimmer
Gartengeschoss, Haus B

o~

x5 Eingang; =-Bad
2,40m?

<3S

-

Garten
17,90m?

£
Ny

oy

Wohnen/| B i
ochen/Schlafen |
20,30m? 3

]

[&T:
[

3, 1hm G]

WE 50

Eingang 2,40 m?
AR 1,00 m?
Bad 3,10 m?
Wohnen/ Kochen/Schlafen 20,30 m?
Terrasse 50% 7,30 m?
Wohnflache ges.: 34,10 m?

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré

Alte Heeresreitschule zwischen den Seen
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Abstellschrank
1,40m

=
S
| Schlafen
| 12,60m?
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<
o
2 Zimmer
Gartengeschoss, Haus B
Eingang 1,70 m?
AR 0,70 m?
Bad 3,10 m?
Wohnen 17,50 m?
Kochen 3,80 m?
Schlafen 12,60 m?
Terrasse 50% 7,30 m?
Wohnflache ges.: 46,70 m?

|

Terrasse
14,60m?

o

| i
!

ki

Mol oMo

LI

s

b

i
Y é’l"""".l.u. b ;'fl.I._-.I.. > i.H;;,,—,'r 3

b

b i

|cs|

Kochen——
3,80m?

a
o

B3

Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Wohnhaus O.K2 Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen , Alte Heeresreitschule zwischen den Seen ;
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Terrasse 2 |
9,00m?

Abstellschrank
1,00m’

Abstellschrank
1,80m?

| Wohnen/ | | Terrasse
Kochen/Schlafen *
15,40m?

Bdschung
15,90m?

Schlafen
15,10m?

Terrasse 1
9,80m?2

Abstellschrank
1,80m?

__Eingang Wohnen/Kochen
3,20m? 25,10m?

h

e
1,10m?

WE 52 WE 53

2 Zimmer 1 Zimmer
Gartengeschoss, Haus B Gartengeschoss, Haus B
Eingang 3,20 m?
AR 1,10 m?
WC 3,70 m? Eingang 2,10 m?
Wohnen/Kochen 25,10 m? AR 1,10 m?
Schlafen 15,10 m? Bad 3,50 m?
Terrasse 1 50% 4,90 m? Wohnen/ Kochen/Schlafen 15,40 m?
Terrasse 2 50% 4,50 m? . Terrasse 50% 3,90 m?
- *anrechenbare Flache -
Wohnflache ges.: 57,60 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100 Wohnflache ges.: 26,00 m* Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100
Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung. Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen
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Abstellschrank
1,40m?

Wohnen/Kochen
23,90m?

“Eingang
2,40m?

WE 54

1 Zimmer
Gartengeschoss, Haus B

Eingang 2,40 m?
AR 1,00 m?
Bad 3,00 m?
Wohnen/Kochen 23,90 m?
Terrasse 50% 6,40 m?
Wohnflache ges.: 36,70 m?

-E_

Terrasse
12,80m?
Boschung
22,40m?
Garten
15,00m?

Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen
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Wohnen/K

éiﬁg_ang
2,10m?

WE 55

1 Zimmer
Gartengeschoss, Haus B

Eingang 2,10 m?
AR 1,00 m?2
Bad 4,00 m?
Wohnen/Kochen 15,80 m?
Terrasse 50% 5,10 m?
Wohnflache ges.: 28,00 m?

Abstellschrank

1,40m?

Terrasse
10,20m?

Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Bdschung
24,90m?

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Krampnitz Carré Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen , Alte Heeresreitschule zwischen den Seen ;
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Abstellschrank
__2,30m?

4__"-_. - .:_ e -Jr'l,;-r_ =l ‘:_, = Abstellschrank
—;—____ B j[_ . :'i'. _li[ 1,40m?
Terrasse 2 - = = 2 = Lo L B8 080m*
Schlafen 1 12,80m? §
11,20m? Terrasse 1 P
[ 8,80m? {m
=
Béschung
21,50m?
1= Wohnen/Kochen
= 5
Garten Béschung Garten N 27,20m
48,60m? 43,90m?

Terrasse 2
5,80m?

Terrasse 1
12,80m?

Schlafen
13,30m?

WE 56

3 Zimmer

Gartengeschoss, Haus B WE 57

Eingang 4,50 m? 2 Zimmer

Flur 3,40 m? Gartengeschoss, Haus B

AR 0,90 m? AR 0,80 m

Bad 3,50 m? Wohnen/Kochen 27,20 m?

Wohnen/Kochen 20,90 m? Flur 2,40 m?

Schlafen 1 11,20 m? Bad 4,20 m?

Schlafen 2 10,20 m? Schlafen 13,30 m?

Terrasse 1 50% 6,40 m? Terrasse 1 50% 4,40 m?

Terrasse 2 50% 6,40 m? Terrasse 2 50% 2,90 m?

Wohnflache ges.: 67,40 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100 Wohnflache ges.: 55,20 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100
Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung. Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen

Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen
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Abstellschrank
1,40m?
Terrasse f ! /
8,80m? = | .';
| Terrasse
|=| |=| 7,70m? |=| LI AR
S e e 1,00m?
Bdschung Wohnen/ . Wohnen/ e -
18,50m? Kochen/Schlafen Eingang Kochen/Schlafen Eingang ‘ it
20,30m? 2,20m? =
Garten Bésch Garten : | |
14,70m? 6schung ; Bad |
7,00m? 11,90m .-:’; - 5 3,10m?!
Tiles |y Q
= — o d el
1 Zimmer 1 Zimmer
Gartengeschoss, Haus B Gartengeschoss, Haus B
Eingang 2,30 m? Eingang 2,20 m?
AR 1,00 m? AR 1,00 m?
Bad 3,00 m? Bad 3,10 m?
Wohnen/ Kochen/Schlafen 20,50 m? Wohnen/ Kochen/Schlafen 20,30 m?
Terrasse 50% 4,40 m? Terrasse 50% 3,85 m?
Wohnflache ges.: 31,20 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100 Wohnflache ges.: 30,45 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen
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Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen

T 4 R,
ul d 0 O o ;
1 Eq Eﬂ 1l Eq
i O 5 O 1 O
1
| d I:L ':l O
WE 61
BF
-
I Bad
7 - | T 4,00m?
| [
Schlafen Wohnen/Kochen E
— 13,80m? | 23,00m? 3 |
A B 0 U0 BE]
|-‘\..I__/'--i i-.l‘\.‘-;”f‘-- | = | ;[--\"."/.- z:-\.
Wohnen/Kochen Schlafen 1 - : :
:| 10,90m?2 12,60m2z |
| | | |
:| | | Terrasse | |
i i 39,60m* L _ |
Balkon h” T
4,10m? 2
Garten
29,50m?
3 Zimmer 2 Zimmer
Erdgeschoss, Haus B Erdgeschoss, Haus B
Eingang 3,70 m?
AR 0,70 m?
Bad 3,00 m? Wohnen/Kochen 23,00 m?
Wohnen/Kochen 10,90 m? AR 1,90 m?
Schlafen 1 12,60 m? Bad 4,00 m?
Schlafen 2 10,30 m? Schlafen 13,80 m?
Balkon 50% 2,05 m? Terrasse 25% 9,90 m?
Wohnflache ges.: 43,25 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100 Wohnflache ges.: 52,60 m* Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré

Alte Heeresreitschule zwischen den Seen
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WE 62

1 Zimmer
Erdgeschoss, Haus B

Eingang

AR

Bad

Wohnen/ Kochen/Schlafen

Balkon 50%

Wohnflache ges.:

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Wohnen/

Kochen/Schlafen

2,50 m?
1,00 m?
3,10 m?
21,80 m?
2,05 m?

30,45 m?
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Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen
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Balkon 1 Balkon 2

“Schlafen 1
12,20m?

WE 63

3 Zimmer
Erdgeschoss, Haus B

Eingang 1,60 m?
AR 1 0,70 m?
Bad 3,40 m?
Wohnen/Kochen 13,50 m?
Schlafen 1 12,20 m?
Schlafen 2 10,50 m?
Balkon 1 50% 2,05 m?
Balkon 2 50% 2,05 m?
Wohnflache ges.: 46,00 m* Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen
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Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen
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Balkon 2
4,10m?

Wohnen/ ey -— S - T -
Kochen/Schlafen = 2% SRS i = 2
22,00m? L ¥ & 33 .,,i . _;*‘
wn
KO u_b Terrasse Garten
i 8,60m? 42,30m?
——— ==
-%-%-3 3

WE 65

2 Zimmer

WE 64 Erdgeschoss, Haus B

1 Zimmer Eingang 2,60 m?

2

Erdgeschoss, Haus B Q:J 2:38 22 L
Kochen 6,40 m? =i
Wohnen 15,50 m?

Eingang 2,70 m? Schlafen 11,00 m?

AR 1,00 m? AR 2 2,00 m?

Bad 2,80 m? Balkon 1 50% 2,05 m?

Wohnen/ Kochen/Schlafen 22,00 m? Balkon 2 50% 2,05 m?

Balkon 50% 2,05 m? Terrasse 50% 4,30 m?

Wohnflache ges.: 30,55 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100 Wohnflache ges.: 50,40 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen

WE 66

1 Zimmer
Erdgeschoss, Haus B

Eingang 2,40 m?
AR 1,10 m?
Bad 3,80 m?
Wohnen/ Kochen/Schlafen 16,70 m?
Balkon 50% 2,05 m?
Wohnflache ges.: 26,05 m?

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.

74 | Verkaufsexposé ,,Krampnitz Carré“ 0.K2 - Teil B

[T11

| Wohnen/ |

Kochen/Schlafen ;

| 16,70m? |

]
Z‘%:u Nl B MRar, DE?‘*

Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen
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. .Eingan-g. :

T 2,80m?

Y

WE 67

1 Zimmer
Erdgeschoss, Haus B

Eingang 2,80 m?
AR 1,00 m?2
Bad 3,90 m?
Wohnen/ Kochen/Schlafen 23,80 m?
Balkon 50% 2,05 m?
Wohnflache ges.: 33,55 m?

Wohnen/ \

Kochen/Schlafen —=f

23,80m*

Balkon
4,10m?

Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Alte Heeresreitschule zwischen den Seen
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WE 68

2 Zimmer
Erdgeschoss, Haus B

Wohnen/Kochen
AR

Bad

Schlafen

Balkon 1

Balkon 2

Wohnflache ges.:

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.

.

Schlafen
12,40m?

Wohnen/Kochen

21,20 m?
1,30 m?
3,60 m?

12,40 m?

50% 2,056 m?
50% 2,05 m?

42,60 m?
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Balkon 2
4,10m?

Balkon 1
4,10m?

Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100
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Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen
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Schlafen 1
11,90m?

Balkon 2
4,10m?

Wohnen/Kochen
25,00m?

7 Schlafen 3
i 15,90m?

Balkon 3
4,20m?

Schlafen 2
= 112,30m?

[ |

Balkon 1
4,20m?

WE 69

4 Zimmer
Erdgeschoss, Haus B

Eingang 2,80 m?
AR 1 1,50 m?2
Bad 1 3,50 m?
Wohnen/Kochen 25,00 m?
Schlafen 1 11,90 m?
Schlafen 2 12,30 m?
Schlafen 3 15,90 m?
Bad 2 3,50 m?
AR 2 2,00 m?
Balkon 2 50% 2,05 m?
Balkon 1 50% 2,10 m?
Balkon 3 50% 2,10 m?
Wohnflache ges.: 84,65 m* Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Krampnitz Carré Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen Alte Heeresreitschule zwischen den Seen
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/ Wohnen/
i~ Kochen/Schlafen Balkon | ./ Wohnen/
24,30m? 4.10m? H H‘Kochze1n/18(,)(r;:lafen

WE 70 WE 71

1 Zimmer 1 Zimmer
Erdgeschoss, Haus B Erdgeschoss, Haus B

Eingang 2,30 m?
Wohnen/ Kochen/Schlafen 24,30 m? AR 1,00 m?
AR 0,70 m? Bad 3,10 m?
Bad 3,00 m? Wohnen/ Kochen/Schlafen 21,10 m?
Balkon 50% 2,05 m? Balkon 50% 2,05 m?
Wohnflache ges.: 30,05 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100 Wohnflache ges.: 29,55 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen
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Schlafen 1
13,20m?

2.0 Wohnen/Kochen Schlafen 1
A = __ 10,90m? 12,60m?
Wohnen/Kochen Eingang w |
13,40m? 1,60m? =

Schlafen 2

WE 72 WE 73

3 Zimmer 3 Zimmer
Erdgeschoss, Haus B Obergeschoss, Haus B

Eingang 1,60 m? Eingang 3,60 m?
AR 0,80 m? AR 0,70 m?
Bad 3,40 m? Bad 3,00 m?
Wohnen/Kochen 13,40 m? Wohnen/Kochen 10,90 m?
Schlafen 1 13,20 m? Schlafen 1 12,60 m?
Schlafen 2 10,40 m? Schlafen 2 10,30 m?
Balkon 50% 2,05 m? Balkon 50% 2,05 m?
Wohnflache ges.: 44,85 m* Grundrissdarstellung im Mafstab 1:100 Wohnflache ges.: 43,15 m* Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Die dargestellte Méblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen

] G T

Schlafen
13,80m?

Balkon 2

4,10m?
2 Zimmer
Obergeschoss, Haus B
Wohnen/Kochen 23,20 m?
AR 1,10 m?
Bad 4,00 m?
Schlafen 13,80 m?
Balkon 1 50% 2,05 m?
Balkon 2 50% 2,05 m?
Wohnflache ges.: 46,20 m?

Die dargestellte Méblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Wohnen/Kochen
23,20m?

Balkon 1
4,10m?

Grundrissdarstellung im Maf3stab 1:100

Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen

-
= v ,
g af "
I E [
a
il sii}
Wohnen/Kochen
22,20m?

1 Zimmer
Obergeschoss, Haus B
Eingang 2,30 m?
AR 1,10 m?
Bad 3,10 m?
Wohnen/Kochen 22,20 m?
Balkon 50% 2,05 m?
Wohnflache ges.: 30,75 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen

Balkon 1

__| Schlafen 1
12,20m?

WE 76

3 Zimmer
Obergeschoss, Haus B

Eingang 1,60 m?
AR 1 0,70 m?
Bad 3,40 m?
Wohnen/Kochen 13,50 m?
Schlafen 1 12,20 m?
Schlafen 2 10,40 m?
Balkon 1 50% 2,05 m?
Balkon 2 50% 2,05 m?
Wohnflache ges.: 45,90 m?

Balkon 2

Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen

-
= v ,
O™ H s=q g
L
o b Eli—'
e 13
1 ::I [E
it S
Balkon
4,10m?2
Ao
| | [t _J | |
Wi Wohnen [] :
— 17,50m?2 [Fe
(== Schlafen
| =2 = 13,00m?
Bad 3 | Kochen [ o Eingang B &
3,70m? o 4.30m? o §;2,30m2 )
| =als
= = lf e ; —
':::,_:: -. | l"l
il
BF
WE 77
2 Zimmer
Obergeschoss, Haus B
Eingang 2,30 m?
AR 1,30 m?
Wohnen 17,50 m?
Kochen 4,30 m?
Bad 3,70 m?
Schlafen 13,00 m?
Balkon 50% 2,05 m?
Wohnflache ges.: 44,15 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen

o ol o G LT

Balkon 2

Schlafen
11,00m?

Eingang |
" 2,60m=—

Kochen
6,40m?

WE 78

2 Zimmer

Obergeschoss, Haus B

Eingang 2,60 m?
AR 1 0,80 m?
Bad 3,70 m?
Kochen 6,40 m?
Wohnen 15,50 m?
Schlafen 11,00 m?
AR 2 2,00 m?
Balkon 2 50% 2,05 m?
Balkon 1 50% 2,05 m?
Loggia 50% 1,70 m?
Wohnflache ges.: 47,80 m? Grundrissdarstellung im Mafstab 1:100

Die dargestellte Méblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen

Ha

[TT]

."Eiqgang | Wohnen/ |
2,60m? Kachen/Schlafen
| 16,70m* | |

WE 79

1 Zimmer
Obergeschoss, Haus B

Eingang 2,60 m?
AR 1,10 m?
Bad 3,30 m?
Wohnen/ Kochen/Schlafen 16,70 m?
Balkon 50% 2,05 m?
Wohnflache ges.: 25,75 m* Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Wohnhaus O.K2 Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen ; Alte Heeresreitschule zwischen den Seen

] G T

{ Balkon 2
Schlafen ; . 4,10m?

12,40m?

Wohnen/ :
Kochen/Schlafen =
23,80m*

Balkon
4,10m?

Eingang
'---2§0m2

Balkon 1
4,10m?

WE 80 WE 81

1 Zimmer 2 Zimmer
Obergeschoss, Haus B Obergeschoss, Haus B
Wohnen/Kochen 21,20 m?
Eingang 2,80 m? AR 1,30 m?
AR 1,00 m? Bad 3,60 m?
Bad 3,90 m? Schlafen 12,40 m?
Wohnen/ Kochen/Schlafen 23,80 m? Balkon 1 50% 2,05 m?
Balkon 50% 2,05 m? Balkon 2 50% 2,05 m?
Wohnflache ges.: 33,55 m? Grundrissdarstellung im Mafstab 1:100 Wohnflache ges.: 42,60 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100
Die dargestellte Méblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung. Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen

o] G T

Schlafen 3
15,70m?

WE 82

4 Zimmer
Obergeschoss, Haus B

2 Wohnen/Kochen
~ 25,50m?

L L

Eingang 2,80 m?
AR 1 1,40 m?
Bad 1 3,50 m?
Wohnen/Kochen 25,50 m?
Schlafen 1 11,90 m?
Schlafen 2 11,90 m?
Schlafen 3 15,70 m?
Bad 2 3,50 m?
AR 2 2,00 m?
Balkon 1 50% 2,10 m?
Balkon 2 50% 2,05 m?
Balkon 3 50% 2,10 m?
Wohnflache ges.: 84,45 m?

-

S_chlafen 1
11,90m?

Schlafen 2

-~ 11,90m?

Die dargestellte Méblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
90 | Verkaufsexposé ,,Krampnitz Carré“ 0.K2 - Teil B

Balkon 2
4,10m?

Grundrissdarstellung im Maf3stab 1:100

Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen

Ha

[T

Wohnen/

Balkonz H :jj Kochen/Schlafen

Sl N 24,30m?
1 Zimmer
Obergeschoss, Haus B
Wohnen/ Kochen/Schlafen 24,30 m?
AR 0,70 m?
Bad 2,80 m?
Balkon 50% 2,05 m?
Wohnflache ges.: 29,85 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Wohnhaus O.K2 Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen , Alte Heeresreitschule zwischen den Seen

-
e

Schlafen 1
13,20m?

[

Wohnen/
f \ Kochen/Schlafen
21,10m?

Wohnen/Kochen Eingang
13,40m?

Schlafen 2

WE 84 WE 85

1 Zimmer 3 Zimmer
Obergeschoss, Haus B Obergeschoss, Haus B
Eingang 1,60 m?
AR 1 0,80 m?
Eingang 2,30 m? Bad 3,50 m?
AR 1,00 m? Wohnen/Kochen 13,40 m?
Bad 3,10 m? Schlafen 1 13,20 m?
Wohnen/ Kochen/Schlafen 21,10 m? Schlafen 2 10,30 m?
Balkon 50% 2,05 m? Balkon 50% 2,05 m?
Wohnflache ges.: 29,55 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100 Wohnflache ges.: 44,85 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100
Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung. Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Wohnhaus O.K2 Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen , Alte Heeresreitschule zwischen den Seen ;
. = i) -_
e sl e A=t (T e e ek e =t (T
0 g ~ 0 0 N
=i
1
s |E
WE 86

_Wohnen/Kochen —— Schlafen | |
23,70m? | 13,80m?
*20,00m? [ *12,20m?

=

~_Schlafen i —— Wohnen/Kochen

14,40m?( | 23,10m?
*12,70m3 | *19,50m?

|=| G IR T s SU 1
WE 86 WE 87
2 Zimmer 2 Zimmer
Dachgeschoss, Haus B Dachgeschoss, Haus B
Eingang 1,50 m? Eingang 1,40 m?
AR 0,60 m? AR 0,60 m?
Bad 3,00 m? Bad 3,40 m?
Wohnen/Kochen 20,00 m? Wohnen/Kochen 19,50 m?
Schlafen 12,20 m? Schlafen 12,70 m?
anrechenbare Wfl. ges.: 37,30 m? *anrechenbare Flache anrechenbare Wfl. ges.: 37,60 m? *anrechenbare Flache
Grundflache ges.: 42,60 m* Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100 Grundflache ges.: 42,90 m* Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung. Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen

o el Bl oy s =i

OE 0
I
L
1
g
— T = Dachterrasse
|_| |_| ST | schlafen
! /| 11,80m?
gkl . _ S 10,00m2|__| -
!— —_—
Z1|[—1 Wohnen/Kochen
. 26,40m* —
7 *24,30m? L] = 3 J
= £ | -
...... | ~ArR2 M Bad
e 2,40m* § 3,30m?
B oo T ~
<3| K| B8 = [
il
WE 88
Ebene 1
WE 88 R
2 Zimmer Wohnen/Kochen
Dachgeschoss, Haus B Schiafen
AR 2
anrechenbare Wfl. ges.: 69,70 m? Bad
Grundflache ges.: 93,40 m? Dachterrasse

1,20 m?

24,30 m?

10,00 m?

2,40 m?

3,30 m?

50% 2,80 m?

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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nnOnngrangrne:
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Luftraum

*anrechenbare Flache

Grundrissdarstellung im MafRstab 1:100

Galerie
42,70m?
*25,70m?

Ebene 2

Galerie

Drempelhohe ca. 40cm o

25,70 m?
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Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen

Tt T T E:||-||-| n nnOnnrin r|r|=i . ,,.cl""
1]:: 0 IR
| - CIT |2 = o
O ) = 1
P C =] = 1
gl = cl H=
O | = |
=] =
= L iP:
I:I: o 3 nﬂ o 5
< . = === - - . Drempelhdhe ca. 63cm_ _
; Dachterrasse ] [—=
“— Schiafen| | b |_| |_| . H=20m _
—  12,40mz| ! I
10,20m?| | B La
|I—|--"' - ——
E | Wohnen/Kochen P
il - o 25’90m2 _ Drempelhohe ca. 40cm _
T \ 4 —  *23,90m? 7
a}} l AR 2 | 1| 11 [ Luftraum
3.,30m? 2,70m? = . i
ra] [8 WA
i Galerie
il
WE 89
Ebene 1 Ebene 2
WE 89 AR 1 1,20 m? Galerie 22,10 m?
2 Zimmer Wohnen/Kochen 23,90 m?
Dachgeschoss, Haus B Schiafen 10,20 m?
AR 2 2,70 m?
anrechenbare Wfl. ges.: 66,20 m? Bad 3,30 m? *anrechenbare Fliche
Grundflache ges.: 80,30 m? Dachterrasse 50% 2,80 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen

ol Bl i s il
OE EI_

EL

Schlafen 1
13,60m?
*12,10m?

Dachterrasse
5,60m?

WE 90

3 Zimmer
Dachgeschoss, Haus B

anrechenbare Wfl. ges.: 82,00 m?
101,70 m?

Grundflache ges.:

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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2,0m
Drempelhdhe ca. 63cm

u}

Ebene 1

AR 1
Wohnen/Kochen
Bad

AR 2

Schlafen 1
Schlafen 2
Dachterrasse

1,20 m?

27,70 m?

4,20 m?

5,10 m?

12,10 m?

13,90 m?

50% 2,80 m?
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*anrechenbare Flache
Grundrissdarstellung im MafRstab 1:100

H=2,0m

*15,00m?

Luft(:aum

2,0m

T e e

1,0m

H

~ Drempelhiohe ca. 40cm

Ebene 2

Galerie

15,00 m?
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Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen
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Galerie
31,10m?
*17,50m? | Luftraum

[
Wohnen/Schlafen
21,90m?

Dachterrasse
5,60m?
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b
b
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WE 91 Ebene 1 Ebene 2

1 Zimmer AR 1,20 m? Galerie 17,50 m?
Dachgeschoss, Haus B Wohnen/Schlafen 19,20 m?
Bad 3,90 m?
. 2
anrechenbare Wfl. ges.: 49,20 m Kochen 4,60 m? *anrechenbare Fliche

Grundflache ges.: 68,30 m? Dachterrasse 50% 2,80 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen
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échlafen e |- 1 .- - ;
17,10m? W
*15,20m> | [ %Y

A Galerie
i’ 39,60m?
b ) | *22,50m? |

Luftraum

E
=

Dachterrasse Yy
5,60m? | BAS

2,0m
1,1m
L
_H=1O0m .
2,0m

Drempelhohe ca. 63cm
Je]
2,0m

e

H
i
D
H

_H=20m_ .
i

=]

WE 92 Ebene 1 Ebene 2

2 Zimmer Wohnen 16,10 m? Galerie 22,50 m?
Dachgeschoss, Haus B Bad 3.30 m?
Kochen 3,90 m?
. 2
anrechenbare Wfl. ges.: 63,80 m Schlafen 15,20 m? *anrechenbare Fliche

Grundflache ges.: 87,40 m? Dachterrasse 50% 2,80 m? Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen
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f' Schiafen 3 5
ks 14,90m? !
f *12,20m? 4|
¥/ A
, Wohnen/Kochen y 1
L 43,20m? Y
; *35,00m? il
by b A
i | 5
' 0
X |
f A T s _Schlafen4 4 ¢
[ A48 : 7 19,20m? |
P A . *13,00m? /|
N gk h 3 |
[ Dachterrasse 1
5 5,60m?2 Y4l
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" Brepdibheca B | - . . S L
[ e o 1 - ] |
e S S StahabaSa |
T i i Bl
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WE 93 Eingang /Flur 10,30 m?
ngr?merh ’ 5 AR 1 1,10 m?
achgeschoss, Haus Bad 1 3.40 m?
AR 2 1,40 m?
anrechenbare Wfl. ges.: 125,60 m? Bad 2 3,70 m?
Grundflache ges.: 165,70 m? Wohnen/Kochen 35,00 m?

Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.

106 | Verkaufsexposé ,,Krampnitz Carré“ 0.K2 - Teil B

SCF nnOnngrangnne

LI LA IErLlLd

T s ol
o LI RN ) 0y

s gooooon
ENRiaIniialn]
[P

- P L L A L

r

D
H

*anrechenbare Flache
Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100

Galerie
32,20m?
*16,00m? |

£2,0m

_bz20m o ___L__

o]

Luftraum

=2,0m

Schlafen 1

Schlafen 2

Schlafen 3

Schlafen 4

Dachterrasse 50%
Galerie

15,50 m?
11,20 m?
12,20 m?
13,00 m?

2,80 m?
16,00 m?
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Wohnhaus O.K2 Wohnhaus O.K2

Krampnitz Carré Krampnitz Carré
Alte Heeresreitschule zwischen den Seen ; Alte Heeresreitschule zwischen den Seen ;
P b ' "
Ty O Tt T T O T [T
u u ., L E u . E N o

Schlafen
_14,00m?

% ' Wohnen/

y Kochen/Schlafen
i 5 22,40m?

| *19,00m?

Eingang <t

VAYAYA ! 2,70m? 43

Ao PP e L et Tl et Rt oe R 1 el e D vt O Lt e o P ol T e e WS

el
JHetim L

r

. D
H

. Drempelhdhe ca., 63cm

WE 94 WE 95

1 Zimmer 2 Zimmer
Dachgeschoss, Haus B Dachgeschoss, Haus B
Eingang 1,50 m?
AR 0,60 m?
Eingang 2,70 m? Bad 3,00 m?
Wohnen/ Kochen/Schlafen 19,00 m? Wohnen/Kochen 21,30 m?
Bad 3,00 m? Schlafen 12,40 m?
. 2 . 2
anreche“nbare Wfl. ges.: 24,70 m2 *anrechenbare Fliche anreche"nbare WIfl. ges.: 38,80 m2 *anrechenbare Fliche
Grundflache ges.: 28,10 m Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100 Grundflache ges.: 44,40 m Grundrissdarstellung im MaRstab 1:100
Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung. Die dargestellte Moblierung dient der Veranschaulichung und ist nicht Teil der Leistung.
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Der Erwerb der in diesem Prospekt angebotenen Woh-
nungen erfolgt durch den Abschluss mehrerer Vertrage.

Zunachst wird zwischen der Verkauferin und dem Er-
werber ein Kaufvertrag geschlossen, dessen Inhalt in
Abschnitt | naher erlautert wird. In der Folge des Kaufs
tritt der Erwerber in die Regelungen der Teilungserkla-
rung mit Gemeinschaftsordnung (siehe Abschnitt Il)
sowie der Grundlagenurkunde, die unter anderem die
Bauleistungsbeschreibung enthalt, ein.

Des Weiteren wird die Verkauferin bzw. die Gemein-
schaft der Eigentiimer mit einer Verwaltungsge-sell-
schaft einen Vertrag fiir die Verwaltung des Gemein-
schaftseigentums abschliefen (siehe Ab-schnitt Il
Ziffer 1).

Optional kann der Erwerber diese Gesellschaft auch
mit der Verwaltung seines Sondereigentums be-auftra-
gen (siehe Abschnitt Il Ziffer 2).

Die wesentlichen Regelungen der vorgenannten Vertra-
ge werden nachfolgend erldutert.

[. Kaufvertrag
1. Grundbuchstand

a) Die Verkauferin ist Eigentlimerin des folgenden
Grundstiicks Finnische Allee 22, 24 in 14476 Potsdam-
Krampnitz, verzeichnet im Bestandsverzeichnis (BV)
des Grundbuchs von Fahrland, Blatt 3824, beim Amts-
gericht Potsdam (nachfolgend das Kaufgrundstiick):

BV Nr. 1:
Flurstlick 404, Wohnbauflache, Grofie 5.786 gm

b) In Abteilung Il des Grundbuchs waren am 16. Marz
2026 folgende Belastungen und Beschran-kungen ein-
getragen:

Lfd. Nr. 1 und 2: Eine Entwicklungsmafinahme wird
durchgefiihrt
Lfd. Nr. 4: Riickauflassungsvormerkung fiir die Ent-

wicklungstrager Potsdam GmbH

In Abteilung Ill des Grundbuchs waren am 16. Marz
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2026 folgende Belastungen eingetragen:

Lfd. Nr. 2: Grundschuld ohne Brief liber 4 Millionen
Euro flir die Brandenburger Bank Volksbank-Raiffei-
senbank eG, vollstreckbar gemaf § 800 ZPO

Die Verkauferin behilt sich vor, gegebenenfalls zur Fi-
nanzierung der Baukosten vorrangig Grundschulden
in Abteilung Ill des Grundbuches eintragen zu lassen,
welche nicht vom Er-werber zu tibernehmen waéren,
sondern entsprechend den vertraglichen Regelungen
zu l6-schen sind.

Die Verkduferin wird in Abteilung Il des Grundbuchs
weitere zur Benutzung und Bewirtschaf-tung des Ge-
samtprojektes erforderliche Dienstbarkeiten eintragen
lassen (vergleiche Ab-schnitt | Ziffer 10). Die derzeit
eingetragenen Belastungen in Abt. Il des Grundbuchs
unter Nr. 1 und 2 sind vom Erwerber zu ibernehmen,
die Eintragung Nr. 4 kommt mit Eigentumsum-schrei-
bung auf den Erwerber zur Loschung.

2. Kaufgegenstand

Die Verkauferin hat am 13. Februar 2026 zur Urkunde
UVZ-Nr. 84/2026 des Notars Reinhard Nasdal mit Amts-
sitz in Berlin sowie mit Anderungsurkunde UVZ-Nr.
211/2026 des gleichen Notars fiir das Kaufgrundstiick
eine Teilungserklarung errichtet und das Grundstuck
samt aufstehendem Gebdaude nach dem Wohnungs-
eigentumsgesetz (WoEigG) in Wohnungseigentum
(Sondereigentum) aufgeteilt. Daneben werden in der
Teilungserklarung Sondernutzungsrechte an Fahrrad-
stellplatzen, Kellerrdu-men ebenerdigen Terrassen,
Gartenflachen und Mietergérten / Hochbeeten begriin-
det und den in diesem Prospekt beschriebenen Woh-
nungen teilweise zugewiesen.

Die Teilungserklarung wurde im Grundbuch noch nicht
vollzogen, die Wohnungsgrundbiicher sind noch nicht
angelegt. Die Abgeschlossenheitsbescheinigung wurde
durch die Stadt Potsdam unter dem Az. 00289-2026-03
am 31. Marz 2026 erteilt.

Kaufgegenstandlich ist jeweils das noch zu bildende
Sondereigentum an einer Wohnung nebst den dieser
Wohnung zugewiesenen Sondernutzungsrechten so-
wie einem ideellen Miteigentumsanteil an dem unter
Ziffer 1 beschriebenen Grundstiick.

Die Verkauferin hat ferner am 13. Februar 2026 zur Ur-
kunde UVZ-Nr. 85/2026 des Notars Reinhard Nasdal mit
Amtssitz in Berlin fiir das Kaufgrundstiick eine Grund-
lagenurkunde errichtet. Diese enthalt u.a. die Bau-
beschreibung, die Bauplane sowie das Gebaude- und
Freianlagenkonzept.

Da das auf dem Kaufgrundstiick befindliche und unter
Denkmalschutz stehende Gebaude unsaniert ist, ver-
pflichtet sich die Verkauferin im Kaufvertrag zur umfas-
senden Sanierung und Modernisierung der Immobilie
sowie Herstellung der Aufienanlagen entsprechend der
Baubeschreibung.

3. Vertragsabschluss

Der Erwerber schlief$t mit der Q2 Potsdam-Krampnitz
GmbH & Co.KG, Dorfaue 1 in 15806 Zossen OT Glienick,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Pots-
dam unter HRA 8676 P, vorstehend und nachfolgend
WVerkduferin® genannt, einen bindenden Kaufvertrag
Uber den unter Ziffer 2 be-schriebenen Kaufgegen-
stand.

Soweit der Erwerber und die Verkauferin den Beurkun-
dungstermin nicht gemeinsam bei einem Notar wahr-
nehmen kdnnen, besteht die Moglichkeit, dass sich die
Verkauferin bei der notariellen Beurkun-dung durch
Dritte vertreten lasst. Auch in diesem Fall ist der Erwer-
ber an den vereinbarten Kaufver-trag gebunden; Wirk-
samkeit erlangt dieser spatestens mit der notariellen
Nachgenehmigung durch die Verkauferin.

In begriindeten Ausnahmefallen kann der Erwerber der
Verkauferin zundchst nur ein notarielles Ange-bot zum
Abschluss eines Kaufvertrages unterbreiten. An die-
ses Angebot ist der Erwerber fiir die im Angebot aus-
gewiesene Dauer der Angebotsfrist, in der Regel vier
Wochen, gebunden. Nach Ablauf dieser Frist erlischt
das Angebot, es sei denn, die Verkduferin hat es ihrer-
seits bereits angenommen. Erst mit der Annahme des
Angebotes durch die Verkauferin kommt ein wirksamer
Kaufvertrag zustan-de.

4, Kaufpreis und Zahlungsverzug

Der Kaufpreis bezieht sich auf die schliisselfertige Her-
stellung des Kaufgegenstandes, einschlieRlich der Au-
Renanlagen, und ist ein Festpreis. Die im Kaufvertrag
vorgenommene Aufteilung des Kaufprei-ses u.a. nach
§ Ti EStG berticksichtigungsfahigen Aufwand erfolgt
aufgrund von Erfahrungswerten der Verkauferin. Ein

Anspruch auf Anerkennung durch die Finanzbehorden
besteht nicht, aus einer gean-derten Festsetzung kann
der Erwerber keine Rechte herleiten.

Die Félligkeit des Kaufpreises richtet sich nach der Mak-
ler- und Bautragerverordnung (MaBV) und ist nach den
Regelungen dieser Verordnung in hochstens sieben Ra-
ten zu zahlen, die dem Wert des jewei-ligen Bautens-
tandes entsprechen sollen.

Voraussetzungen fiir die Falligkeit des Kaufpreises sind
die Eintragung einer Auflassungsvormerkung zuguns-
ten des Erwerbers im Grundbuch des Kaufgegenstan-
des, die Sicherung der Lastenfreistellung hinsichtlich
eventuell eingetragener Grundpfandrechte sowie das
Vorliegen der Baugenehmigung. Weiterhin hat die Ver-
kauferin als Falligkeitsvoraussetzung dem Erwerber
eine Erflillungssicherheit in Hohe von finf Prozent des
Gesamtkaufpreises ohne Sonderwiinsche zu stellen,
was nach Wahl der Verkduferin durch Stellung einer
Bankbliirgschaft oder durch Einbehalt des entspre-
chenden Betrages von der ersten Kaufpreisrate erfol-
gen kann. Der Einbehalt wird erst dann zur Auszahlung
respektive die Biirgschaft erst dann zur Riickgabe fallig,
wenn das Vertragsobjekt rechtzeitig und ohne wesent-
li-che Mangel fertiggestellt ist. Zahlt der Erwerber fal-
lige Kaufpreisraten nicht innerhalb von 14 Kalen-der-
tagen, gerat er in Verzug und schuldet der Verkauferin
Verzugszinsen in Hohe von flinf Prozent-punkten tber
dem jeweiligen Basiszinssatz nach § 247 BGB.

Nicht im Kaufpreis enthalten sind die Grunderwerb-
steuer, Notar- und Grundbuchkosten, die Kosten der
Finanzierung, einschliefRlich der Bestellung der Pfand-
rechte, die Kosten der Finanzierungsvermitt-lung sowie
eine eventuell zu entrichtende MaklerauRenprovision.

Der Erwerber verpflichtet sich, innerhalb von 4 Wochen
nach Abschluss des Kaufvertrages eine ver-bindliche
Finanzierungsbestatigung eines Kreditinstitutes bei-
zubringen. Versaumt er dies, kann die Verkauferin vom
Kaufvertrag zurlicktreten und hat der Erwerber daraus
resultierende Schaden zu er-setzen.

5. Bauleistungen

Die Verkauferin verpflichtet sich zur Sanierung und Mo-
dernisierung des Kaufgegenstandes nach den Vorga-
ben der Baubeschreibung (Anlage 2 zur Grundlagenur-
kunde) und den zum Zeitpunkt der Bauan-tragstellung
geltenden gesetzlichen Anforderungen, behordlichen
Vorschriften und anerkannten Re-geln der Technik.
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Die Sanierung erfolgt dabei nach den Vorgaben des
Denkmalschutzes und nach den Richtlinien des KFW -
Programms 70EE - Denkmal WPB (KfW-Infoblatt Stand
02/2024). Anderungen an Planung und Ausfiihrung
sind nur zulassig, wenn sie behordlich angeordnet sind
oder schutzwiir-dige Interessen des Erwerbers nicht
beriihren, wobei Anforderungen des Denkmalschutzes
stets den Interessen des Erwerbers vorgehen. Die Bau-
genehmigung wurde am 15.01.2026 erteilt.

Sonderwiinsche und Eigenleistungen sind nur in en-
gem Rahmen und mit vorheriger, schriftlicher Geneh-
migung der Verkduferin zuldssig, ein Anspruch auf
Ausfliihrung von Sonderwiinschen besteht nicht. Samt-
liche hierdurch hervorgerufenen Kosten tragt der Er-
werber gesondert.

Die Verkauferin strebt an, den Kaufgegenstand bis zum
30. Juni 2028 bezugsfertig herzustellen, die vollstandi-
ge Fertigstellung aller Bauleistungen, mit Ausnahme
der AuRenanlagen, erfolgt bis zum 31. Dezember 2028.

Die vorstehenden Termine geben den Planungsstand
zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Prospektes wie-
der. Verbindlich sind die Termine in den beurkundeten
Kaufvertragen.

Behinderungen, die von der Verkauferin nicht zu ver-
treten sind, wie zum Beispiel hohere Gewalt, Streik und
die Ausfiihrung von Sonderwiinschen sowie Zahlungs-
verzug des Erwerbers, verlangern die Herstellungs-
fristen um die Dauer der Behinderung respektive des
Verzuges. Insbesondere kdnnen sich die vorgenannten
Termine aufgrund der “Ukraine-Krise“ oder des ,,Iran-
Konfliktes®, deren Auswirkun-gen nicht vorhersehbar
sind, verlangern.

6. Wohnflachen

Die Wohnflache des Kaufobjektes wurde nach der
Wohnflachenverordnung (WoFLlV) unter Beriick-sichti-
gung der Balkone und Terrassen mit jeweils der Halfte
ihrer Grundflache ermittelt. Wenn die tatsachlich her-
gestellte Wohnflache von der in den Bauplanen an-
gegebenen um mehr als drei Prozent nach oben oder
unten abweicht, erfolgt ein finanzieller Ausgleich der
diese Grenze liberschreitenden Abweichung.

7. Abnahme

Bei Vorliegen der Bezugsfertigkeit erfolgt die Abnahme
des Sondereigentums durch den Erwerber.
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Nimmt der Erwerber trotz Vorliegen der Abnahmevor-
aussetzungen die Leistungen nicht ab, so gilt das Son-
dereigentum dennoch als abgenommen, wenn dem
Erwerber zuvor zur Abnahme eine mit ent-sprechender
Belehrung versehene angemessene Frist von wenigs-
tens 14 Tagen gesetzt wurde und der Erwerber die Ab-
nahme nicht unter Angabe mindestens eines Mangels
innerhalb der Frist verweigert.

Nimmt der Erwerber das Objekt ohne Zustimmung der
Verkauferin in Gebrauch oder lasst er es in Ge-brauch
nehmen, wird es also insbesondere auf Betreiben des
Erwerbers bezogen, gilt es ebenfalls als abgenommen.

Fir die Abnahme des Gemeinschaftseigentums gelten
die vorstehenden Ausfiihrungen entsprechend.

8. Besitz-, Nutzen-, Lasteniibergang und
Eigentumswechsel

Mit Abnahme des Kaufgegenstandes sowie Zahlung
der bis dahin falligen Kaufpreisraten - einschlieR-lich
der Rate flir die Bezugsfertigkeit - gehen Besitz, Nut-
zen und Lasten auf den Erwerber liber. Ab die-sem Zeit-
punkt tragt er die Gefahr einer Verschlechterung oder
des Untergangs des Kaufgegenstandes.

Das vollsténdige Eigentum geht erst mit Eintragung des
Erwerbers als Eigentiimer im Grundbuch auf den Er-
werber Uber. Voraussetzung hierfiir ist die Zahlung des
vollstandigen Kaufpreises und der Grunderwerbsteuer.

9. Mangelrechte und Altlasten

Fir Mangel an Grund und Boden werden Gewahrleis-
tungsanspriiche ausgeschlossen, ebenso fiir eine von
der Sanierung unberiihrt gebliebene Altbausubstanz.
Fur mangelhafte Bauleistungen gilt das Ge-wahrleis-
tungsrecht des BGB. Die Gewahrleistungsfrist betragt
grundsatzlich flinf Jahre bei Arbeiten am Gebaude. Die
Frist beginnt mit der Abnahme. Zu beriicksichtigen ist,
dass aufgrund der Verbin-dung von Altbausubstanz
mit neuen Bauteilen ggf. nicht zu vermeidende Ein-
schrankungen einherge-hen (zB Risse), welche jedoch
aufgrund der Gegebenheiten nicht zwangslaufig einen
Mangel darstel-len.

Fir etwa mitverkaufte bewegliche Gegenstdnde be-
tragt die Gewahrleistungsfrist 2 Jahre.

Der Kaufgegenstand befindet sich innerhalb des Stadt-
quartiers Krampnitz, welches insgesamt auf-grund

seiner historischen Kasernen-Nutzung als Altlastenver-
dachtsflache eingestuft ist. Erforderliche Beseitigungs-
und BodensanierungsmalRnahmen wurden bereits
durch den Entwicklungstrager durchgefiihrt. Sollten
weitere MaRnahmen im Zuge des hiesigen Bauvorha-
bens erforderlich werden, ibernimmt diese die Ver-
kauferin.

10. Dienstbarkeiten und Baulasten

Der Kaufgegenstand ist Teil der Gesamtentwicklung
»Potsdam-Krampnitz«, welche neben dem kauf-gegen-
standlichen Grundstiick eine Vielzahl weiterer Grund-
stlicke mit (klinftigen) Wohngebauden umfasst. Fiir das
Quartier wurde ein grundstiickstibergreifendes Kon-
zept entwickelt und festgeschrie-ben, welches unter
anderem die Bereiche Warmeversorgung / Solarkon-
zept / Klimaneutralitat, Mobi-litatskonzept / ausgela-
gerte Quartiersgaragen / Stellplatzvergabesystem, Frei-
anlagenkonzept und Stadtteilmanagement beinhaltet.
Der Erwerber stimmt diesen Konzepten zu und ver-
pflichtet sich, an deren Umsetzung mitzuwirken. Hier-
zu hat er notwendige Erklarungen abzugeben bzw. die
Verkauferin umfassend zu bevollmachtigen sowie eine
Belastung des Grundstiicks mit erforderlichen Dienst-
bar-ken zu dulden. Die detailgenaue Ausgestaltung der
Konzepte stand bei Herausgabe des Prospektes noch
nicht fest, der jeweils aktuelle Stand kann bei der Ver-
kauferin erfragt werden. Dies gilt auch hin-sichtlich aus
der Umsetzung der Konzepte entstehenden zusatzli-
chen (ggf. monatlichen oder jahrli-chen) Kosten, wel-
che vom Erwerber zu tragen sind.

Im Rahmen der Grundlagenurkunde und des Kaufver-
trages behalt sich die Verkduferin daher vor, ge-gebe-
nenfalls Dienstbarkeiten und Baulasten zu bestellen,
sofern diese fir die Nutzung des Kaufgegen-standes
oder die Umsetzung des Quartierskonzeptes notwen-
dig sind, was der Erwerber ausdriicklich gestattet.

Durch samtliche im Grundbuch noch einzutragenden
Dienstbarkeiten oder Baulasten wird auch der Erwer-
ber als kiinftiger Eigentiimer des Kaufgegenstandes be-
rechtigt oder verpflichtet und hat diese als nicht wert-
mindernd zu libernehmen.

11. Vollmachten

Der Erwerber bevollmachtigt die Verkauferin, auch
noch nach Abschluss des Kaufvertrages die Tei-lungs-

erklarungen zu dndern, sofern dies keine nachteiligen
Auswirkungen flir den Erwerber oder des-sen Sonder-
eigentum hat. Ferner bevollmachtigt der Erwerber die
Verkduferin zur Bestellung von Dienstbarkeiten und
Baulasten, sofern diese sich im Zuge der Vertragsdurch-
fihrung als notwendig erweisen. Dariiber hinaus erhal-
ten die Notariatsmitarbeiter umfassende Vollmachten,
damit der Voll-zug des Vertrages sichergestellt ist.

Um dem Erwerber eine Kaufpreisfinanzierung zu er-
moglichen, erteilt die Verkauferin dem Erwerber Voll-
macht zur Grundstiicksbelastung, sofern sichergestellt
ist, dass die durch die Belastung finanzier-ten Mittel zur
Kaufpreiszahlung verwendet werden.

[[. Teilungserklarung und
Gemeinschaftsordnung

1. Teilungserklarung

Fur die Vertragsobjekte wurde jeweils eine notarielle
Teilungserklarung beurkundet, welche bereits im Ab-
schnitt | Ziffer 2, genau benannt wurden.

In der Teilungserklarung werden Umfang und Inhalt
des Gemeinschafts- und des Sondereigentums be-
schrieben und diese voneinander abgegrenzt. Eben-
falls enthalten ist die Vollmacht fiir die Verkau-ferin, die
Aufteilung und Zuordnung der Eigentumseinheiten bei
Notwendigkeit zu andern.

In die Regelungen der Teilungserkldrung tritt der Er-
werber mit Ubergang von Besitz, Nutzen und Las-ten
ein, spatestens mit Eintragung als Eigentiimer in das
Grundbuch.

2. Gemeinschaftsordnung

Ebenfalls in der Teilungserklarung enthalten, ist die
Gemeinschaftsordnung, die das Miteinander der Eigen-
tlimer regelt. Danach entscheidet die Eigentlimerge-
meinschaft in der Eigentimerversammlung uber ihre
Angelegenheiten, entsprechend den gesetzlich oder
vertraglich vorgegebenen Mehrheiten, wobei sich das
Stimmrecht nach der Anzahl der jeweiligen Miteigen-
tumsanteile (MEA) richtet. In der Gemeinschaftsord-
nung ist zudem die mit Besitziibergang beginnende
Verpflichtung des einzelnen Eigentiimers niedergelegt,
die Kosten und Lasten der Liegenschaft (sogenanntes
Hausgeld) anteilig zu tragen, wobei ein Erwerber auch
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fiir etwaige Riickstande zum Zeitpunkt des Erwerbs zu
haften hatte.

Dariiber hinaus enthélt die Gemeinschaftsordnung die
Verpflichtung der Eigentiimer zur Instandhal-tung und
Instandsetzung des ihnen zugeordneten Sondereigen-
tums sowie des Gemeinschaftseigen-tums, wobei letz-
tere Pflicht die Eigentlimer gemeinsam trifft. Dabei ist
zu bertiicksichtigen, dass die Kosten fiir die Instandhal-
tung und Instandsetzung der zur jeweiligen Wohnung
gehorenden Fenster und Balkontlren nicht von der
Eigentiimergemeinschaft, sondern nur von dem betref-
fenden Woh-nungseigentiimer zu tragen sind. Gleiches
gilt auch fiir die dem jeweiligen Eigentlimer zugeord-
neten Sondernutzungsrechte an den Terrassenflachen.
In Bezug auf Form, Farbe und Material sind die vor-ge-
nannten Bauteile dennoch wie gemeinschaftliches
Eigentum zu behandeln.

Fir die Instandhaltung des Gemeinschaftseigentums
bildet die Gemeinschaft eine Riicklage; die Hohe der
Einzahlung in diese Riicklage durch jeden Miteigen-
timer wird spatestens im Rahmen der ersten Eigen-
timerversammlung durch Beschluss des Wirtschafts-
plans festgelegt.

[ll. Verwaltervertrage

Zur ersten Verwalterin des Gemeinschaftseigentums
(WEG-Verwalterin) wurde die Trios Hausverwal-tungs-
gesellschaft mbH, Wiesendamm 21/23 in 13597 Berlin
fuir die Dauer von drei Jahren ab Besitz-iibergang der
ersten zu verwaltenden Einheit bestellt.

1. WEG-Verwaltervertrag

Mit der bestellten WEG-Verwalterin wird ein Verwalter-
vertrag geschlossen werden, welcher sich hin-sichtlich
seiner Laufzeit an dem vorgenannten Zeitraum der
Verwalterbestellung orientiert. Der Ver-waltervertrag
endet nach Ablauf der Verwalterbestellung oder spa-
testens sechs Monate nach vorzeiti-ger Abberufung des
Verwalters durch die Wohnungseigentiimergemein-
schaft (WEG).

Die Rechte und Pflichten der Verwalterin ergeben sich
aus dem Verwaltervertrag, der Teilungserkla-rung und
dem Wohnungseigentumsgesetz. Sie hat insbesondere
die Aufgabe, Eigentlimerversamm-lungen abzuhalten,
Wirtschaftsplane aufzustellen und die Bewirtschaftung
des gemeinschaftlichen Eigentums, einschlieRlich des
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Einzuges der daflir notwendigen Mittel, sicherzustel-
len sowie eine Er-haltungsriicklage anzusammeln.
Die Verwalterin erhalt dafiir eine monatliche Gebuhr
in Hohe von 35,70 Euro je Wohneinheit einschlieRlich
der gesetzlichen Umsatzsteuer, Sonderleistungen sind
ge-sondert zu vergiiten. Der Verwalterin werden um-
fassende Vollmachten erteilt, ihre Haftung ist in H6-he
und Umfang beschrankt.

2. Optionale Sondereigentumsverwaltung

Plant der Erwerber, sein Sondereigentum zu vermieten,
kann er mit der WEG-Verwalterin auch einen separaten
Vertrag Uber die Verwaltung seines Sondereigentums
abschlielfen. Nimmt er diese Dienst-leistung in An-
spruch, muss er der Verwaltung umfassende Vollmacht
hinsichtlich der Bewirtschaf-tung seines Sondereigen-
tums erteilen. Wahrend der Laufzeit des Vertrages - in
der Regel nicht mehr als zwei Jahre - Gibernimmt die
Verwalterin die Betreuung des Wohneigentums in Be-
zug auf beste-hende Mietverhaltnisse, das heilt, sie
zieht die Mieten ein, rechnet Betriebskosten ab, nimmt
Mangel der Mieter auf und sorgt fiir ihre Abstellung. Die
Gebihr fiir die Sondereigentumsverwaltung betragt
41,65 Euro je Wohneinheit einschliel3lich der gesetz-
lichen Umsatzsteuer. Sonderleistungen sind extra zu
vergiten. Die Haftung der Verwalterin ist in der Regel
beschrankt.
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[. VORBEMERKUNGEN

Im folgenden Abschnitt werden die steuerrechtlichen
Grundlagen im Zusammenhang mit dem Erwerb einer
Immobilie nach der geltenden Gesetzeslage gemaf}
Einkommensteuergesetz (EStG), Umsatzsteuergesetz
(UStG) sowie Grunderwerbsteuergesetz (GrEStG) je-
weils vom Mai 2026 erlautert. Dabei wird davon aus-
gegangen, dass es sich bei den Steuerpflichtigen um
natiirliche Personen handelt, die in Deutschland un-
beschrankt einkommensteuerpflichtig sind und die
Immobilie im Privatvermdgen halten. Sind diese Vo-
raussetzungen nicht erfiillt, wie zum Beispiel bei Kor-
perschaften, Personen mit Wohnsitz im Ausland oder
Steuerpflichtigen, die die erworbene Immobilie im
Betriebsvermdgen halten, treffen die untenstehenden
Ausflihrungen nicht oder nur eingeschrankt zu. Das
Gleiche gilt fiir Steuerpflichtige, die die Immobilie nicht
zur Vermietung, sondern zur Eigennutzung erwerben
wollen.

Im Rahmen dieses Prospektes konnen nur die wesentli-
chen steuerlichen Aspekte beim Erwerb einer Immobi-
lie betrachtet werden. Es wird deswegen allen Interes-
sierten empfohlen, sich hin-sichtlich der individuellen,
personlichen Steuerfolgen auch an die Angehdrigen
der steuerbera-tenden Berufe zu wenden.

Weiterhin ist zu beachten, dass die Anwendungspraxis
der Finanzamter einer standigen Entwick-lung, Anpas-
sung und Prazisierung unterliegt. MaRgeblich hierfiir
sind, neben der eigentlichen Steuergesetzgebung, auch
die Verwaltungsanweisungen der libergeordneten Fi-
nanzbehorden sowie (hochstrichterliche) Gerichtsent-
scheidungen. Deswegen kann nicht garantiert werden,
dass die hier angefiihrten steuerlichen Gegebenheiten
und Folgen auch zukiinftig Bestand haben. Vielmehr
kdnnen sich sogar in der Zeit zwischen dem Erwerb der
Immobilie und der abschlie-Renden Priifung durch die
Finanzamter noch entscheidende Anderungen in der
Rechtsauffas-sung oder in der Rechtsprechung erge-
ben, die unter Umstanden Riickwirkungen auf alle of-
fenen Steuerfélle entfalten.

[I. EENKOMMENSTEUER-
RECHTLICHE GRUNDLAGEN
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1. Mieteinnahmen
1.1. Uberschuss/Uberschussprognose

Solange die Steuerpflichtigen ihre Tatigkeit im Rah-
men der privaten Vermdgensverwaltung aus-iiben,
erzielen sie Einkiinfte aus Vermietung und Verpach-
tung im Sinne des § 2 Abs. 1 Nr. 6 und § 21 Abs. 1 Nr. 1
EStG (siehe auch Abschnitt Il, Ziffer 3). Die Ermittlung
der Hohe dieser Einkiinfte erfolgt anhand einer Uber-
schussermittlung (Zufluss-/Abflussprinzip gemal § 11
EStG), bei der den Einnahmen (im Wesentlichen den
Miet- und Betriebskostenvorauszahlungen der Mieter)
die im Zusammenhang mit der Vermietung entstande-
nen Aufwendungen (Werbungskosten) gegen-iiberge-
stellt werden.

Sollten sich im jeweiligen Veranlagungszeitraum nega-
tive Einklinfte aus Vermietung und Ver-pachtung erge-
ben, sind diese in der Regel mit Einkiinften aus anderen
Einkommensarten im Rahmen des Verlustausgleichs
verrechenbar (siehe auch Abschnitt Il Ziffer 4).

Malgeblich fiir eine einkommensteuerrechtliche Aner-
kennung der Verluste ist jedoch, dass den Steuerpflich-
tigen durch die Finanzbehdrden nicht das Fehlen einer
Gewinnerzielungsabsicht unterstellt werden kann
(sLiebhaberei“). So muss objektiv die Moglichkeit und
subjektiv die Ab-sicht bestehen, nachhaltig so hohe
Uberschiisse zu erzielen, dass insgesamt der Riickfluss
aller eingesetzten Mittel gewdhrleistet ist (Totalliber-
schuss). Bei einer auf Dauer angelegten Vermie-tungs-
tatigkeit geht der Bundesfinanzhof zwar in standiger
Rechtsprechung grundsatzlich und vereinheitlichend
von einer Uberschusserzielungsabsicht aus; im Falle
des Zweifels tragen die Steuerpflichtigen jedoch die
objektive Beweislast. Sie miissen dann anhand einer
Prognoserech-nung tiber den Zeitraum der geplanten
Nutzung darlegen, dass ein Totalliberschuss zu erzie-
len ist und subjektiv die Absicht der Erzielung eines
solchen Uberschusses bestand. Ein steuerfreier Verdu-
Rerungsgewinn ist dabei nicht zu beriicksichtigen.

1.2. Verbilligte Vermietung

Die Vermutung einer Uberschusserzielungsabsicht bei
einer dauerhaften Vermietung gilt auch, wenn die Woh-
nung verbilligt vermietet wird. Gemal} § 21 Abs. 2 EStG
ist von einer vollentgeltli-chen Vermietung auszuge-

hen, wenn die verlangte Miete mindestens 66 Prozent
der ortsubli-chen Vergleichsmiete betragt. In diesem
Falle konnen die Werbungskosten (vgl. folgende Zif-fer
2) in voller Hohe abgezogen werden.

Betragt die vereinbarte Miete weniger als 66 Prozent
jedoch mindestens 50 Prozent der ortsiib-lichen Ver-
gleichsmiete, so ist zunadchst eine Totalliberschuss-
prognose vorzunehmen. Fallt diese positiv aus, erfolgt
ebenfalls keine Kiirzung der Werbungskosten.

Fallt die Prognose negativ aus oder betragt die verein-
barte Miete weniger als 50 Prozent der ortsiiblichen
Vergleichsmiete, erfolgt eine Aufteilung der Nutzungs-
Uberlassung in einen entgelt-lich und einen unent-
geltlich vermieteten Teil. Werbungskosten konnen in
diesem Fall nur fiir den entgeltlich vermieteten Teil
geltend gemacht werden. Diese (anteilige) Klirzung der
Wer-bungskosten wird durch die Finanzbehdrden auch
dann vorgenommen, wenn es aus rechtlichen oder tat-
sachlichen Griinden nicht moglich ist, die vereinbarte
Miete so zu erhéhen, dass die vor-genannten Grenzen
eingehalten werden.

Bei der Vergleichsberechnung von ortsiiblicher und
vereinbarter Miete sind die umlagefahigen Nebenkos-
ten mit einzubeziehen (Warmmiete), weiterhin ist bei
der Uberlassung méblierter oder teilmdblierter Woh-
nungen fiir die Vergleichsberechnung ein marktiibli-
cher Zuschlag fiir die Moblierung anzusetzen.

Die Regelungen der verbilligten Uberlassung nach §
21 Abs. 2 EStG sind auf alle Mietvertrage anzuwenden,
bei denen eine Wohnung auf Dauer zu Wohnzwecken
vermietet wird. Sie sind insoweit nicht auf Mietverhalt-
nisse mit Angehorigen beschrankt, sondern sind auch
bei Vermie-tung von Wohnraum an fremde Dritte anzu-
wenden.

1.3. Verzicht auf Mieteinnahmen

Erlasst der Vermieter einer Wohnung aufgrund einer
finanziellen Notsituation des Mieters (bei-spielsweise
Einnahmeverlust aufgrund von Kiindigung oder Krank-
heit) die Mietzahlung befristet ganz oder teilweise,
flihrt dies nicht zu einer Veranderung der vereinbarten
Miete und hat folg-lich auch keine Auswirkungen auf
die Beurteilung des Mietverhaltnisses im Rahmen des
§ 21 Abs. 2 EStG. Die vor der Mietkiirzung von den Fi-
nanzbehdrden getroffene Feststellung hinsicht-lich der
Abzugsfahigkeit der Werbungskosten hat Bestand.

2. Werbungskosten bei Vermietung

Zu den Werbungskosten zahlen alle Aufwendungen, die
dem Erwerb, der Sicherung und dem Erhalt der (Miet-)
Einnahmen dienen (§ 9 Abs. 1 EStG). Diese Aufwendun-
gen kdnnen im jeweili-gen Veranlagungszeitraum - un-
ter Bertiicksichtigung der Einschrankungen gemaf3 vor-
stehender Ziffer 1 - sofort geltend gemacht werden und
verringern somit die Einnahmen aus Vermietung und
Verpachtung. Typische wiederkehrende Werbungskos-
ten sind beispielsweise Betriebs- und Verwaltungskos-
ten, Fremdkapital- und sonstige Finanzierungskosten,
wie zum Beispiel Bereitstel-lungszinsen, Kosten fiir die
Fahrten zu Eigentlimerversammlungen, Gutachterkos-
ten sowie die Grundsteuer. Insbesondere werden die
Anschaffungs- respektive Herstellungskosten eines Ge-
badudes (nicht die Kosten fiir Grund und Boden) liber
die Absetzung als Werbungskosten beriick-sichtigt.
Dabei werden die Anschaffungs- beziehungsweise die
Herstellungskosten einer Immobi-lie ratierlich, in vor-
gegebenen Teilbetragen, Uiber einen festgelegten Zeit-
raum einnahmenmin-dernd angesetzt.

Die nachstehende Betrachtung der Werbungskosten ist
nicht abschlieBend, sondern beschrankt sich im We-
sentlichen auf die Absetzungen fiir Abnutzung (AfA).
Die tatsachlich zu beriicksichti-genden Werbungskos-
ten hdngen von zahlreichen weiteren Gestaltungsfak-
toren sowie von der personlichen Situation der Steuer-
pflichtigen ab.

2.1. Absetzung fiir Abnutzung (AfA)

a) Aufteilung des Kaufpreises

Bei der Bemessung der AfA werden nur die anteiligen
Herstellungs- und Anschaffungskosten (Kaufpreis,
Notar- und Gerichtskosten, Grunderwerbsteuer, Mak-
lerkosten und so weiter) fiir das Gebadude oder die
Wohnung, nicht aber die Kosten fiir das Grundstiick
beziehungsweise den Grundstilicksanteil berlicksich-
tigt. Die Herstellungs- und Anschaffungskosten sind
deswegen in einen absetzungsfahigen Anteil fir das
Gebaude und einen nicht absetzungsfahigen Anteil fiir
das Grundstiick aufzuteilen.

Fir die Berechnung des Grundstiicksanteils hat das
Bundesfinanzministerium eine ,Arbeitshilfe zur Auftei-
lung eines Gesamtkaufpreises fiir ein bebautes Grund-
stlick (Kaufpreisaufteilung)” her-ausgegeben, letzter
Stand: Februar 2026. Nach Auffassung der Finanzver-
waltung handelt es sich dabei um eine qualifizierte
Schatzung. Im Einzelfall kann es jedoch angeraten sein,
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diese Schat-zung durch ein gesondertes Wertgutachten
einer sachverstandigen Person Uberpriifen zu lassen.

Da die endgiiltige Festsetzung der Einkommensteuer
und der Besteuerungsgrundlagen den je-weiligen Fi-
nanzbehorden vorbehalten ist, kann jedoch generell
keine verbindliche Aussage liber die Aufteilung der An-
schaffungskosten in Gebdude- und Grundstiicksanteil
gemacht werden. Ab-weichungen von den im Prospekt
respektive im Kaufvertrag niedergelegten Erwartungen
hin-sichtlich der steuerlich abzugsfahigen Betrage sind
deswegen nicht auszuschlieflen.

b) Lineare AfA

Fir die hier angebotenen Gebdude konnen Steuer-
pflichtige die auf das jeweilige Gebdaude (Alt-bausubs-
tanz) entfallenden Anschaffungskosten linear nach § 7
Abs. 4 Nr. 2 lit. ¢) EStG mit 2 Pro-zent pro Jahr absetzen.

Die lineare Absetzung kann erstmals im Jahr der Fertig-
stellung in Anspruch genommen werden. Im Jahr der
Fertigstellung ist die AfA monatsgenau zu berechnen,
das heil’t, der AfA-Betrag ist fiir jeden vollen Monat, der
der Fertigstellung vorangeht, jeweils um ein Zwolftel
zu kiirzen (§ 7 Abs. 1 Satz 4 EStG). Diese monatsgenaue
Berechnung gilt auch fiir das Jahr einer moglichen Ver-
aulBerung.

c) Erhdhte Absetzungen nach § 7i EStG

Nach § 7 i EStG kann derjenige, der als Bauherr ein Ge-
baude modernisiert (saniert), das nach dem jeweiligen
Landesrecht ein Baudenkmal ist und der Erzielung von
Einklinften dient, zusatz-lich zur linearen AfA fiir die Alt-
substanz, fur die Kosten der Baumalinahmen erhohte
Absetzungen in Anspruch nehmen. Begiinstigt sind die
Herstellungskosten fiir Modernisierungs- und Instand-
setzungsmalinahmen, die nach Art und Umfang zur Er-
haltung des Gebaudes als Baudenkmal oder zu seiner
sinnvollen Nutzung erforderlich sind. Die Beglinstigung
erstreckt sich jedoch nicht auf baulich selbststandige
Anlagen, die nicht Teil des Denkmals sind, es sei denn,
zwischen solchen Baulichkeiten und dem Denkmal be-
steht ein einheitlicher Nutzungs- und Funktionszusam-
menhang.

Die Verkauferin geht davon aus, dass die im jeweili-
gen Kaufvertrag ausgewiesenen Sanierungs-kosten
gemal} den vorstehenden Voraussetzungen nach § 7 i
EStG beglinstigt sind. Hierbei han-delt es sich um eine
unverbindliche Schatzung der Verkauferin, fiir die die
Verkduferin keine Gewahr Uibernimmt; die endgliltige
Feststellung obliegt den Finanzbehdrden.
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Die vorgenannten begiinstigten Kosten konnenim Jahr
der Herstellung (Bezugsfertigkeit) und den folgenden
sieben Jahren jeweils bis zu neun Prozent und in den
folgenden vier Jahren je-weils bis zu sieben Prozent
abgesetzt werden. Ein Steuerpflichtiger kann diese er-
hohten Abset-zungen auch in Anspruch nehmen, wenn
er nicht selbst als Bauherr auftritt, sondern ein Gebau-
de, auf das das Vorgenannte zutrifft, durch rechts-
wirksamen Kaufvertrag oder einen gleichste-henden
Rechtsakt erwirbt (§ 7 i Abs. 1 Satz 5 EStG). In diesem
Fall wird die Grundlage fiir die erhdhten Absetzungen
nicht durch die Hohe der tatsachlich bescheinigten
Baukosten bestimmt, sondern durch den Teil des Kauf-
preises, der diesen Kosten zuzuordnen ist. Beglinstigt
sind nur Kosten fiir BaumaRnahmen, die nach dem
rechtswirksamen Abschluss des Kaufvertrages durch-
ge-flihrt werden. Zuschiisse der offentlichen Hand
konnen die Bemessungsgrundlage fiir die Ab-schrei-
bung mindern. Fiir das Jahr der Verduf3erung kann der
volle Absetzungsbetrag geltend gemacht werden, nicht
in Anspruch genommene Absetzungen konnen in spa-
teren Veranla-gungszeitraumen nicht nachgeholt wer-
den.

Die erhohten Absetzungen kdnnen nur in Anspruch
genommen werden, wenn die nach Landes-recht zu-
standige Denkmalschutzbehorde bescheinigt, dass
es sich bei dem sanierten Gebdaude um ein Denkmal
handelt und dass die Baumafinahmen zur Erfillung
derin § 7 i EStG genannten Zwecke erforderlich waren.
Verfahrenstechnisch stellt diese Bescheinigung einen
Grundlagen-bescheid dar, der fiir die Finanzbehdrden
Bindungswirkung hat. Durch Rechtsprechung des BFH
wurde diese Bindungswirkung jedoch im Wesentlichen
auf die Feststellungen begrenzt, ob es sich bei dem
Gebadude um ein Denkmal handelt, ob die Baumal-
nahmen nach Art und Umfang zur Erhaltung des Ge-
baudes bzw. zu seiner sinnvollen Nutzung erforderlich
und vor Beginn mit der Bescheinigungsbehdrde abge-
stimmt waren und ob und in welcher Hohe Zuschiisse
aus of-fentlichen Mitteln gezahlt worden sind. Die Fi-
nanzbehorde (Betriebsfinanzamt der Verkauferin) hat
hingegen u.a. in eigener Zustandigkeit zu priifen, ob es
sich um die Sanierung eines beste-henden Gebaudes
oder um die Schaffung eines neuen Wirtschaftsgutes
handelt (z. B. Mansar-denwohnungen), inwieweit die
Baumaflinahmen nach Rechtskraft des schuldrechtli-
chen Vertra-ges durchgefiihrt wurden und in welchem
Veranlagungszeitraum die Absetzung erstmalig in An-
spruch genommen werden kann. Der Finanzbehorde
obliegt im Falle des § 7 i Abs. 1 Satz 5 EStG (Erwerb
durch Bautragerkaufvertrag) ebenfalls die Feststellung

der sogenannten Funktions-tragergebiihren, das heif3t
derjenigen Kosten, die sich nicht direkt den begiins-
tigten Baukosten zuordnen lassen (z. B. Eigenkosten,
Wagnis oder Provisionen). Das Priifungsergebnis wird
im Feststellungsbescheid bekannt gegeben. Auf Grund
dieser umfanglichen Priifung sind Abwei-chungen von
den im Kaufvertrag bzw. im Kaufangebot niedergeleg-
ten Erwartungen hinsichtlich der steuerlich abzugs-
fahigen Betrage nicht auszuschlieffen. In der Regel
wird die erhdhte Abset-zung nach & 7i EStG erst nach
Bekanntgabe des Feststellungsbescheides durch das
Wohnsitzfi-nanzamt des Anlegers anerkannt.

d) AuBenanlagen

Zu erstellende Aullenanlagen, die selbststandig zu be-
wertende unbewegliche Wirtschaftsgliter darstellen
(zum Beispiel Gartenanlagen, Hofgestaltungen und
Kinderspielplatze), sind - unab-hangig vom Gebaude -
je nach Bauausfiihrung liber eine Dauer von zehn bis 25
Jahren nach § 7 Abs. 1 EStG linear abzuschreiben.

e) Einbaukiichen

Ahnliches gilt fir Einbaukiichen. Wird die zu vermie-
tende Wohnung von der vermietenden Par-tei mit einer
(hochwertigen) Einbaukiiche ausgestattet, so gilt diese
ebenfalls als selbststdndiges, gesamtheitliches Wirt-
schaftsgut und ist linear tber eine Nutzungsdauer von
in der Regel zehn Jahren abzuschreiben. Die Anschaf-
fungskosten fiir die Einbaukiiche stellen insoweit kei-
nen sofort abzugsfahigen Aufwand dar.

2.2. Disagio und Damnum

Unter einem Disagio (auch Damnum oder Abgeld) ver-
steht man die Differenz zwischen dem Nennbetrag (ver-
tragliche Darlehenssumme) und dem Ausgabebetrag
(erhaltener Betrag) eines Darlehens. Es wird in der Re-
gel zusammen mit einem geringeren Nominalzins Gber
die Restlauf-zeit des Darlehens vereinbart. Im Wesent-
lichen handelt es sich bei einem Disagio also um eine
vorgezogene Zinszahlung, die gemaR § 9 Abs. 1 EStG zu
den abzugsfahigen Werbungskosten zahlt und im Jahr
der Darlehensauszahlung zu einer Reduzierung der
Einnahmen aus Vermie-tung und Verpachtung fiihren
kann. Dies gilt jedoch nur fiir ein marktiibliches Disagio
(§ 11 Abs. 2 Satz 4 EStG). Gemal’ Schreiben des Bun-
desministeriums der Finanzen vom 20. Oktober 2003
(BStBL. I S. 546) kann von einer Marktiiblichkeit dann
ausgegangen werden, wenn bei einer Darlehenslauf-
zeit von mindestens flinf Jahren ein Disagio von maxi-
mal flinf Pro-zent vereinbart wird. Es ist jedoch nicht
auszuschlieBen, dass die Vereinbarung eines Disagios

bei gleich gerichteter Vermittlung auch das Risiko einer
modellhaften Gestaltung bergen kann (ver-gleiche Ab-
schnitt Il Ziffer 4).

3. Abgrenzung zwischen privater Vermo-
gensverwaltung und gewerblichem Grund-
stiicks-handel; VerauBerung

Einkommensteuerrechtlich betrachtet, kann die Verau-
Rerung von Grundstiicken durch Privatper-sonen ent-
weder eine private Vermogensverwaltung oder einen
gewerblichen Grundstiickshan-del darstellen. Dabei
wurde der ungeschriebene negative Tatbestand ,Keine
Vermogensverwal-tung® in Abgrenzung zur Definition
des ,Gewerbebetriebes“ durch die Rechtsprechung
des Bun-desfinanzhofs gepragt.

Sofern eine private Vermdgensverwaltung unterstellt
werden kann und die Immobilie aufRerhalb der zehn-
jahrigen Spekulationsfrist verdauRert wird, unterliegt
der Verauflerungsgewinn derzeit nicht der Besteue-
rung. Bei einem Verkauf innerhalb der vorgenannten
Spekulationsfrist ist ein VerdufRerungsgewinn nur
dann nicht zu versteuern, wenn im Jahr der Verdule-
rung und in den beiden vorangegangenen Jahren eine
Eigennutzung vorlag oder - soweit dies (noch) nicht
zu-trifft - seit Anschaffung der Immobilie eine durch-
gehende Eigennutzung bestand (§ 23 Abs. 1 Nr. 1 EStG).

Eine private Vermdgensverwaltung liegt nach standi-
ger Rechtsprechung des Bundesfinanzhofs auch dann
vor, wenn die Eigentumswohnung dauerhaft vermietet
wird und die Erzielung von Mieteinnahmen (Fruchtzie-
hung) Vorrang vor einem (spekulativen) Wiederverkauf
unter Ausnut-zung von Wertsteigerungen hat.

Im Interesse der Rechtssicherheit hat die Finanzver-
waltung zur Abgrenzung der privaten Vermo-gensver-
waltung vom gewerblichen Grundstiickshandel die
sogenannte ,Drei-Objekt-Grenze” entwickelt. Werden
innerhalb eines Zeitraums von fiinf Jahren mehr als
drei Objekte verauRert, geht die Finanzverwaltung
davon aus, dass die Grenze der privaten Vermogens-
verwaltung Uber-schritten wird. Objekte im Sinne der
»Drei-Objekt-Grenze® sind dabei Grundstiicke jeglicher
Art; auf Grofie, Wert oder Bebauung kommt es nicht
an. Danach kann zum Beispiel auch ein im Tei-leigen-
tum befindlicher Stellplatz ein selbststandiges Objekt
darstellen, wenn er nicht in Einheit mit einer Wohnung
verauBert wird. Auch aus welchem Grund eine Ver-
aullerung stattfindet, ist fiir die Beurteilung durch die
Finanzbehorden unerheblich. Ein nicht gewollter, aber

caufsexposé ,,Krampnitz Carré“ 0.K2 - Teil B | 119



von Dritten (beispielsweise der Glaubigerbank) aufge-
zwungener Notverkauf wird genauso behandelt wie
eine planmaRige VeraulRerung.

Fiir die flinfjahrige Frist zwischen Anschaffung und Ver-
duBerung ist der Abschluss der jeweiligen notariellen
Kaufvertrage maligebend. Soweit Gebdude neu errich-
tet werden, wie hier vorlie-gend, ist flir den Fristbeginn
nicht das Datum des notariellen Kaufvertrags, sondern
der Abschluss der Bauarbeiten ausschlaggebend.

Anders als bei der privaten Vermogensverwaltung wird
bei Annahme eines gewerblichen Grund-stiickshandels
ein beim Verkauf der Immobilie anfallender Gewinn,
bezogen auf den aktuellen Buchwert (Herstellungs- re-
spektive Anschaffungskosten, vermindert um die Ab-
setzungen), der Gewerbe- und Einkommensteuer un-
terworfen. In diesem Fall sind unter Umstanden auch
weite-re der hier aufgefiihrten steuerlichen Wirkungen
unter dem Aspekt des gewerblichen Grund-stiickshan-
dels neu zu bewerten.

Eine Vielzahl von Gerichtsurteilen der letzten Jahre hat
sich mit Sonderfallen der Abgrenzung von privater Ver-
mogensverwaltung und gewerblichem Grundstiicks-
handel beschaftigt, wie zum Beispiel die Zwischen-
schaltung einer Gesellschaft mit beschrankter Haftung
beim Verkauf oder die VerduRerung von Globalobjek-
ten mit einer im zeitlichen Zusammenhang mit dem
Verkauf stehenden Aufteilung des jeweiligen Objektes
in einzelne Wohnungen. Insofern wurde die ,,Drei-Ob-
jekt-Grenze bereits mehrfach durch Einzelfallentschei-
dungen von der Rechtsprechung prazisiert, was auch
zukiinftig nicht auszuschlieRen ist. Fiir typische private
Steuerpflichtige mit branchenfremdem Beruf und dem
Besitz einzelner Eigentumswohnungen scheint hin-
gegen nach derzeitiger Rechtsprechung die Rechtslage
gefestigt zu sein.

4. Modellhafte Gestaltung gemaR § 15b
EStG

Durch das Gesetz zur Beschrankung des Verlustabzugs
im Zusammenhang mit Steuerstundungs-modellen
vom 22. Dezember 2005 wurde der § 15b neu in das Ein-
kommensteuergesetz aufge-nommen.

Von einem Steuerstundungsmodell ist dann die Rede,
wenn aufgrund einer modellhaften Gestal-tung, insbe-
sondere in Form eines vorgefertigten Konzeptes, (hohe)
Steuervorteile in Form nega-tiver Einkiinfte generiert
werden sollen und die prognostizierten Verluste in der
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Anfangsphase zehn Prozent des gezeichneten oder
aufzubringenden Kapitals (bei Einzelinvestitionen des
ein-gesetzten Eigenkapitals) libersteigen. In diesem
Fall ist eine Verrechnung der Verluste aus Ver-mietung
und Verpachtung mit den lbrigen Einkiinften der Steu-
erpflichtigen (beispielsweise Ein-kiinften aus [nicht]
selbststandiger Arbeit) im Jahr der Verlustentstehung
nicht moglich. Dies gilt auch fiir die Verrechnung der
Verluste mit Gewinnen in der gleichen Einkommensart,
also mit anderen Einkiinften aus Vermietung und Ver-
pachtung. Anfallende Verluste kdnnen bei Feststel-lung
eines Steuerstundungsmodells nur noch mit Gewinnen
der gleichen Einkommensquelle - also derselben Im-
mobilie - aus spateren Veranlagungszeitraumen ver-
rechnet werden.

Das Bundesministerium der Finanzen hat jedoch fest-
gehalten, dass der bloRe Erwerb einer Ei-gentums-
wohnung von einer Bautragerin zum Zwecke der Ver-
mietung grundsétzlich keinen Fall der modellhaften
Gestaltung und damit kein schadliches Steuerstun-
dungsmodell darstellt, es sei denn, es werden weitere
modellhafte Zusatz- und Nebenleistungen in Anspruch
genommen. Modellhafte Zusatzleistungen konnen bei-
spielsweise die Stellung einer Biirgschaft fiir die End-
fi-nanzierung oder die Gewahrung einer Mietgarantie
sein. Strittig ist dabei, ob es hinsichtlich der Annahme
einer Modellhaftigkeit zusatzlich daraufankommt, dass
diese Zusatzleistungen nur ge-gen ein gesondertes Ent-
gelt (das den sofort abzugsfahigen Aufwand erhoht) ge-
leistet werden. Fiir die Feststellung unerheblich ist es
hingegen, ob diese Neben- und Zusatzleistungen durch
die Verkauferin selbst gewahrt werden oder ob der Ver-
kduferin nahestehende Personen, mit ihr verbundene
Gesellschaften oder Dritte diese Leistungen erbringen.

Nebenleistungen, die der ordnungsgemaflen Bewirt-
schaftung der Liegenschaft dienen, wie zum Beispiel
die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums
oder die des Sondereigentums, sind dagegen unschad-
lich, sofern nicht gleichzeitig verpflichtende Voraus-
zahlungen auf das Honorar fiir mehr als zwolf Monate
vereinbart werden.

Die Erstellung eines Verkaufsprospektes an sich fiihrt
nicht zur Annahme der Modellhaftigkeit, sondern es
bedarf der konkreten Priifung, ob der beschriebene
Leistungsumfang schadliche Ne-benleistungen im Sin-
ne des § 15b EStG umfasst. Die Entscheidung liber das
Vorliegen einer mo-dellhaften Gestaltung aufgrund des
Prospektes wird dabei durch das fiir die Steuerpflichti-
gen jeweils zusténdige Finanzamt getroffen.

Aus der bisherigen Anwendung der Vorschrift des § 15b
EStG lasst sich noch keine dauerhafte Anwendungspra-
xis der Finanzverwaltung ableiten. Auch eine einschla-
gige hochstrichterliche Rechtsprechung ist bisher nicht
vorhanden, sodass es in Bezug auf die Anwendbarkeit
des § 15b EStG beim Erwerb von Immobilien noch kei-
ne abschlieRende Rechtssicherheit gibt.

5. Beantragung eines Freibetrages

Fur die Zeitraume nach Fertigstellung der Immobilie
konnen etwaige ausgleichsfahige Verluste aus Vermie-
tung und Verpachtung (vgl. Abschnitt Il, Ziffer 1) bei
Selbststandigen im Rahmen der Einkommensteuervo-
rauszahlungen (§ 37 EStG) und bei abhangig Beschaf-
tigten im Rahmen des Lohnsteuerabzugsverfahrens
bereits unterjahrig berlicksichtigt werden (§ 39a Abs. 1
Nr. 5b EStG).

Eine Beriicksichtigung kann aber erst fiir die Kalender-
jahre erfolgen, die nach der Fertigstellung der Immo-
bilie beginnen, wobei nicht auszuschlieRen ist, dass es
im Einzelfall zu einer l[angeren Bearbeitungszeit durch
die Finanzbehorden kommen kann, bis der Freibetrag
abschlieend an-erkannt wird. Eine Eintragung von
Freibetragen bereits fiir das Jahr der Fertigstellung ist
gemal § 37 Abs. 3 Satz 8 EStG nicht mdglich.

Die Erfassung und Anderung der Lohnsteuerabzugs-
merkmale bei Arbeitnehmern und Arbeit-nehmerinnen
erfolgt Uber das elektronische Datenaustauschver-
fahren ELStAM (,elektronische Lohnsteuerkarte“), die
Freibetrage miissen aber weiterhin beim zustandigen
Wohnsitzfinanzamt auf amtlichem Vordruck (Antrag
auf Lohnsteuer-Ermafigung) beantragt werden.

[[l. GRUNDERWERBSTEUER

Beim Erwerb eines Grundstiicks im Bundesland Bran-
denburg fallt zurzeit eine Grunderwerbsteu-er in Hohe
von 6,5 Prozent, bezogen auf den notariell beurkunde-
ten Kaufpreis, an. Bewegliche Zusatze, wie zum Beispiel
Einbaukilichen, unterliegen, soweit sie im Kaufvertrag
gesondert aus-gewiesen sind, nicht der Grunderwerb-
steuer.

Schuldner der Steuer sind sowohl die Verkauferin
als auch die erwerbenden Personen gesamt-schuld-
nerisch. Ublicherweise werden aber im notariellen
Kaufvertrag die Letztgenannten allein verpflichtet, die

Grunderwerbsteuer zu entrichten. Die Erhebung der
Grunderwerbsteuer kniipft an das rechtswirksame Ver-
pflichtungsgeschaft, also in der Regel an den rechts-
wirksamen Kaufver-trag, an. Sie ist einen Monat nach
Zugang des entsprechenden Bescheides fallig und wird
grund-satzlich nicht gestundet (Verkehrssteuer).

<aufsexposé ,,Krampnitz Carré*“ 0.K2 - Teil B | 121



Beim Erwerb einer Immobilie handelt es sich um eine
langfristig orientierte Investition mit unternehmeri-
schem Charakter, bei der der Aussicht auf regelmaRige
Ertrage und eine nachhaltige Wertsteigerung auch ent-
sprechende Risiken entgegenstehen, die nicht nur zu
einem Totalverlust der Investition selbst, sondern auch
zum personlichen Vermdgensverfall flihren kdnnen.

Deswegen halt es die Prospektherausgeberin fiir ihre
Pflicht, den Anleger moglichst umfassend und aus ih-
rer Sicht vollstandig lGber die wesentlichen Risiken zu
informieren, die mit dem Erwerb einer Immobilie ein-
hergehen, wobei im Weiteren darauf verzichtet werden
soll, diese Risiken durch die Gegenliberstellung mogli-
cher Vorteile und Chancen zu relativieren. Der Anleger
muss sich aber dariiber im Klaren sein, dass auch die
sorgfaltigste Darstellung nicht alle moglichen Fallge-
staltungen umfassen kann.

Darliber hinaus kann sich die nachfolgende Darstel-
lung nur an den derzeitigen rechtlichen und tatsach-
lichen Gegebenheiten orientieren. Prognosen liber die
zukiinftige Entwicklung von wirtschaftlichen, demo-
grafischen, steuerlichen, rechtlichen oder sonstigen
Rahmenbedingungen einer Immobilieninvestition las-
sen sich liber einen ldngeren Zeitraum hinweg genauso
wenig verlasslich aufstellen wie individuelle Ertrags-
prognosen aufseiten des Anlegers. Letztere unterliegen
einer Vielzahl von personlichen und privaten Aspekten,
die sich aus der jeweiligen individuellen Situation des
Anlegers ergeben und deswegen naturgemafd von der
Prospektherausgeberin bei der Darstellung nicht be-
ricksichtigt werden konnen. Deswegen wird dem An-
leger geraten, sich vor Abschluss der verbindlichen
Vertrage eingehend durch fach- und sachkundige Per-
sonen seines Vertrauens beraten zu lassen.

[. Maximales Risiko

Die nachfolgend angefiihrten Risiken konnen ver-
einzelt, aber auch kumuliert, das hei3t gehauft, und
zeitgleich auftreten. Wenn sich etwa die privaten Le-
bensumstande und die finanziellen Moglichkeiten des
Anlegers wahrend der Dauer der Investition negativ
entwickeln, sich moglicherweise die derzeit herrschen-
den miet- und steuerrechtlichen Rahmenbedingungen
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nachteilig andern und weitere der beschriebenen Ri-
siken zeitgleich hinzutreten, kann dem Anleger unter
Umstanden ein hoher Verlust drohen, welcher bei nicht
ausreichender Absicherung bis hin zum Vermogensver-
fallund zur Insolvenz fiihren kann. Daher sollte der An-
leger Uiber eine ausreichende Liquiditat verfligen bezie-
hungsweise weitere Mittel vorhalten konnen, um auch
mehreren gleichzeitig eintretenden Risiken begegnen
zu konnen. Anderenfalls sollte der Anleger vom Erwerb
einer Immobilie Abstand nehmen.

[[. Risiken wahrend der In-
vestitionsphase

1. Eigennutzung oder Vermietung

Je nachdem ob die Immobilie zur Eigennutzung oder
zur Vermietung erworben werden soll, muss der An-
leger priifen, ob sich das angebotene Objekt fiir die
jeweils geplante Nutzung eignet. Dabei sollte er nicht
auRer Acht lassen, dass aufgrund einer Anderung in der
personlichen Lebensplanung, etwa der Wechsel des
Arbeitsortes oder eine Anderung der familidren Ver-
héltnisse, wahrend der Haltedauer der Immobilie ein
Wechsel von der einen zur anderen Nutzungsart not-
wendig werden kann.

Ist das Objekt erst einmal vermietet, ergeben sich aus
den gesetzlichen Regelungen zum Mieterschutz oder
aus speziellen Regelungen in den dann geschlossenen
Mietvertragen Einschrankungen hinsichtlich der Been-
digung des Mietverhaltnisses, sodass eine kurzfristige
Eigennutzung in der Regel ausscheidet.

2. Lage des Objektes

Von entscheidender Bedeutung fiir den Wert einer Im-
mobilie ist ihre Lage. Dabei sind sowohl die Makrola-
ge, also die Stadt oder die Region, in der die Immobi-
lie liegt, als auch die Mikrolage, respektive das direkte
Umfeld der Immobilie, relevant fiir die Wertentwick-
lung. (Vergleiche auch Kapitel Standort, Makro- und
Mikrolage in diesem Prospekt.)

Bei der Wahl der Immobilie muss der Anleger sich also

zunachst tiber die Stadt und die Region, in der sich das
Grundstilick befindet, sorgfaltig informieren. Zu be-
achten sind hierbei - neben weiteren Faktoren - ins-
besondere die wirtschaftliche und die demografische
Entwicklung des jeweiligen Standortes, denn nur in
einem O0konomisch und 6kologisch gesunden Gebiet
ist eine stabile Entwicklung des Immobilienmarktes zu
erwarten.

Auch bei der Auswahl des Viertels in einer Stadt ist
mit Sorgfalt vorzugehen, denn oft unterscheiden sich
unterschiedliche Wohnlagen innerhalb eines Ortes hin-
sichtlich der Mieternachfrage erheblich, was sich in der
Wertentwicklung der Immobilien widerspiegelt. Glei-
ches lasst sich aufgrund vielfaltiger positiver und nega-
tiver Standortfaktoren im direkten Umfeld der Immo-
bilie auch innerhalb eines Stadtviertels beobachten.
Deswegen sollte sich der Anleger in jedem Falle vor Ort
einen personlichen Eindruck von der Lage der Immobi-
lie und deren direkter Umgebung verschaffen.

Selbst bei einem positiven Ergebnis der Prifung aller
Faktoren muss sich der Anleger aber darliber im Klaren
sein, dass es sich bei der vorgenommenen Priifung nur
um eine zeitlich begrenzte Bestandsaufnahme han-
delt, aus der sich eine zukiinftige Entwicklung der In-
vestition nur bedingt oder gar nicht ableiten lasst. Sich
andernde wirtschaftliche Rahmenbedingungen des
Makrostandortes, etwa die StandortschlieRung groRer
Arbeitgeber, konnen sich zukiinftig genauso nachteilig
auf die Werthaltigkeit der erworbenen Immobilie aus-
wirken wie eine negative demografische Entwicklung
oder eine verstarkte Abwanderung der Bevolkerung
aus dem gewahlten Stadtviertel. Letztere kann zum
Beispiel durch Anderungen der Infrastruktur - etwa
durch die SchlieRung von Schulen oder dem Wegzug
von Arbeitgebern, dem Wegfall von o6ffentlichen Ver-
kehrsmitteln, Einkaufsmoglichkeiten und Erholungs-
flachen oder einem Anstieg der Larmemissionen auf-
grund groBerer Verkehrsprojekte - hervorgerufen
werden. Genauso kdnnen sich mit der Zeit andernde
Anforderungen der Einwohner an das Wohnumfeld
negative Auswirkungen auf die Nachfrage und damit
auch auf die Entwicklung der Miet- und Verkaufspreise
haben.

3. Zustand der Liegenschaft

Die Haftung der Verkauferin fiir Zustand und GroRe von
Grund und Boden, das heil’t fiir vorhandene, bislang
nicht entdeckte Altlasten oder auch in der Ortlichkeit
falsch markierte Grenzen, ist weitgehend ausgeschlos-

sen. Realisiert sich daher eines dieser Risiken, ist die
Verkauferin in aller Regel nicht verpflichtet, fiir Abhilfe
zu sorgen, was fiir den Anleger zu einem finanziellen
Mehraufwand oder zu anderen, weiter gehenden Ein-
schrankungen fiihren kann.

Das hier angebotenen Grundstiick befindet sich auf
einem ehemals militarisch genutztem Geldande. Ob-
gleich die urspriingliche Eigentlimerin die Liegenschaft
auf Kampfmittel und Altlasten untersucht und diese
ggf. beseitigt hat, ist nicht auszuschlieRen, dass solche
Funde auch kiinftig auftreten. Im unglinstigsten Fall
sind die Kosten fiir die Untersuchung und Beseitigung
solcher Funde, wenn sie denn eintreten, durch die Ei-
gentimergemeinschaft und damit auch durch den An-
leger selbst zu tragen.

4, Geplante Bauausfiihrung

Die in diesem Prospekt beschriebenen Wohnungen
befinden sich in einem derzeit noch unsanierten,
ehemaligen Kasernengebdude. Deshalb kommt der
Baubeschreibung, in der der Leistungsumfang detail-
liert dargelegt ist, eine entscheidende Bedeutung zu,
da die Verkduferin in der Regel nur die in der Baube-
schreibung aufgefiihrten Leistungen erbringen wird.
Nachtrégliche Anderungen an der dort beschriebenen
Bauausfiihrung, zum Beispiel aufgrund von Sonder-
wiinschen seitens des Anlegers, sind entweder gar
nicht oder aber nur begrenzt, bei friihzeitiger AuRerung
und gegen Zahlung einer zuséatzlichen Vergiitung an die
Verkauferin moglich.

Eine Anderung der dargestellten Grundrisse ist entwe-
der gar nicht moglich oder mit sehr hohen Kosten ver-
bunden. Sie sind deswegen hinsichtlich ihrer Eignung
fir die beabsichtigte Nutzung genau zu priifen, da sich
unglnstige Gestaltungen, wie etwa unzureichende Ab-
stellflachen, offene Kiichenbereiche oder nicht ausrei-
chend dimensionierte Kiichenzeilen, Durchgangszim-
mer oder von aulRen leicht einsehbare Sichtachsen, in
der Regel negativ auf den zu erzielenden Mietpreis und
damit auf den Wert der Immobilie auswirken. Gleiches
gilt auch fiir fehlende oder nicht zeitgemafie techni-
sche Ausstattungen.

Hingegen behalt sich die Verkauferin vor, aufgrund von
Erfordernissen hinsichtlich der Statik oder des Brand-
und Schallschutzes sowie behdérdlicher, insbesondere
denkmalrechtlicher Auflagen oder der Verpflichtung
zur behindertengerechten Ausfiihrung von der dar-
gestellten Planung abzuweichen, was zu geringfiigi-
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gen Einschrankungen hinsichtlich der Nutzung fiihren
kann, die der Anleger vorbehaltlos hinnehmen muss.

Ferner muss der Anleger berlicksichtigen, dass trotz
umfassender Sanierung und Modernisierung bedingt
durch die historische Bausubstanz und ggf. bestehen-
de denkmalrechtliche Einschrankungen die derzeit
geltenden Anforderungen an Warme- und Schallschutz
nicht immer erreicht werden kénnen. Anspriiche hier-
aus kann er nicht herleiten.

Wahrend der Bauphase beabsichtigt die Verkauferin,
die Bauausfiihrung baubegleitend sachverstandig
liberpriifen zu lassen (baubegleitende Qualitatsiiber-
wachung). Die Priifung bezieht sich dabei ausschliel3-
lich auf die Konformitdt der Bauausfiihrung mit der
Baubeschreibung sowie auf die Einhaltung der tech-
nischen Vorschriften und der allgemein anerkannten
Regeln der Technik. Dabei wird die Bauausfiihrung
nur hinsichtlich des Vorhandenseins von systemati-
schen Mangeln begutachtet, das heildt, dass nicht alle
errichteten Flachen und Bauteile im Einzelnen begut-
achtet werden, sondern dass eine Begutachtung nur
stichprobenartig erfolgt. Samtliche Begutachtungen
sind auf Sichtpriifungen beschrankt; Baustoff- oder
Materialpriifungen sowie zerstorende Priifungen, zum
Beispiel Bauteil6ffnungen, werden nicht durchgefiihrt.
Aufgrund dieses eingeschrankten Priifungsumfanges
darf der Anleger nicht davon ausgehen, dass die Bau-
ausfihrung mangelfrei erfolgt. Insbesondere darf er
nicht erwarten, dass Bauleistungen innerhalb des von
ihm erworbenen Sondereigentums (Wohnung) (iber-
haupt begutachtet werden. Weiterhin ist nicht gewahr-
leistet, dass Hinweise des Sachverstandigen zur Bau-
ausfiihrung von der Verkauferin beachtet und geriigte
Mangel von ihr abgestellt werden. Eine Gewahr fiir die
ordnungsgemalie Erbringung der Bauleistungen wird
durch den Sachverstandigen nicht iibernommen.

5. Finanzierung

Vor Abschluss eines Kaufvertrages respektive vor Ab-
gabe eines Kaufangebotes muss der Anleger sicherstel-
len, dass die Finanzierung der geplanten Investition,
einschliellich aller Nebenkosten, wie zum Beispiel No-
tar- und Grundbuchkosten, Grunderwerbsteuer, Kos-
ten fiir die Vermittlung der Immobilie und die Vermie-
tung sowie Kosten flir Sonderwiinsche oder Gebiihren
flir Sachverstandige bei Abnahmen, gesichert ist. An-
derenfalls droht dem Anleger eine Finanzierungsliicke,
welche zur Zwangsvollstreckung durch die Verkauferin,
einhergehend mit hohen Vermdgensverlusten bis hin
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zum Vermogensverfall, flihren kann.

Verfligt der Anleger nicht tiber fiir den Erwerb der Im-
mobilie ausreichende Eigenmittel oder will er diese
nicht einsetzen, muss er bereits vor Abschluss des
Kaufvertrages flir ausreichende Fremdmittel Sorge
tragen. Dabei gilt es zu bedenken, dass der Einsatz von
Fremdmitteln nicht nur laufende Ausgaben fiir Zinsen
und Tilgung sowie die Kosten fiir die Bestellung der
Grundschuld verursacht, sondern dariiber hinaus zu
weiteren Aufwendungen filhren kann, wie etwa Ge-
bihren fiir die Beantragung von Fordermitteln oder
Abschlussgebiihren und Schatzungskosten, welche in
der Regel ebenfalls aus Eigenkapital zu erbringen sind.
Weiterhin ist zu beachten, dass die finanzierenden Ins-
titute die Vergabe von Kreditmitteln nicht ausschlief3-
lich auf den Wert oder die Rentabilitdt der Immobilie
sowie auf die momentane Bonitat des Anlegers abstel-
len, sondern auch darauf, ob Letzterer langfristig auf-
grund seines eigenen Einkommens in der Lage ist, das
gewahrte Darlehen einschliel3lich der Zinsen zuriickzu-
zahlen. Dies kann gerade bei dlteren Anlegern zu einem
erhdhten Tilgungsaufwand oder dem zusatzlichen Ein-
satz von Eigenkapital flihren oder sogar zur Ablehnung
der Finanzierung.

Bei Inanspruchnahme einer Fremdfinanzierung haftet
der Anleger fiir die fristgerechte Bedienung von Zinsen
und Tilgung fiir das aufgenommene Darlehen. Diese
Verpflichtung gegentiiber der Darlehensgeberin besteht
in jedem Fall und auch dann, wenn den damit verbun-
denen Aufwendungen aufgrund der fehlenden Fertig-
stellung der Immobilie oder aufgrund von Leerstand,
Mietausfall oder Mietkiirzung keine oder nur geminder-
te Mieteinnahmen entgegenstehen.

Bei SanierungsmalRnahmen fallen dariiber hinaus
auch schon vor Fertigstellung der Immobilie erhebli-
che Zinsen flr bereits ausgezahlte Darlehensmittel so-
wie Bereitstellungszinsen fiir noch nicht beanspruchte
Darlehensteile an, die in der Regel entweder aus be-
stehenden Eigenmitteln oder aus anderen Einnahmen
gedeckt werden missen. Dabei gilt es zu beachten,
dass die erste Kaufpreisrate friihestens nach Anlage der
Wohnungsgrundbiicher abgerufen werden kann, was
bei den hier angebotenen Wohnungen noch einer Rei-
he behordlicher Bearbeitungsschritte bedarf, auf deren
zeitlichen Ablauf die Verkauferin entweder keinen oder
nur geringen Einfluss hat.

Verfiigt der Anleger nicht liber ein entsprechendes Ein-
kommen oder ausreichende Riicklagen, um die vorge-

nannten Kosten zu bestreiten, drohtihm die Kiindigung
des Darlehens, einhergehend mit der Zwangsverwer-
tung des Anlageobjektes und/oder anderer Sicherhei-
ten. Es konnen sich in diesem Falle also nicht nur ein
Totalverlust der Investition selbst, sondern auch Ein-
buBen des librigen Vermogens ergeben - bis hin zum
Vermdgensverfall.

Selbst wenn derzeit ausreichendes Einkommen und
Vermdgen vorhanden sind, kann sich dies durch eine
Anderung der persénlichen Umstiande, etwa den Ver-
lust des Arbeitsplatzes, eine langere Erkrankung oder
Arbeitsunfahigkeit oder eine veranderte familidre Situ-
ation, zukiinftig andern.

Weiterhin gilt es zu berlicksichtigen, dass die Laufzeit
eines Darlehens und damit die vereinbarten Konditio-
nen fiir Zins und Tilgung grundsatzlich befristet sind.
Sollte am Ende der Zinsbindung das aufgenommene
Darlehen nicht vollsténdig zuriickgefiihrt sein, muss
normalerweise eine Anschlussfinanzierung gefunden
werden. Dies kann sich aufgrund erhohter Bonitats-
anforderungen an den Darlehensnehmer oder einer
Verscharfung der Bewertungsrichtlinien in Bezug auf
die Immobilie, aber auch durch das dann hohere Alter
des Anlegers schwierig gestalten. Moglicherweise muss
also zu diesem Zeitpunkt weiteres Eigenkapital einge-
setzt werden. Auch kann sich zum Zeitpunkt der An-
schlussfinanzierung das Verhéltnis von Kapitaldienst
zu den erzielten Mieteinnahmen aufgrund gestiegener
Zinsen zulasten des Anlegers wesentlich verschlech-
tern. Aullerdem ist in der Regel, insbesondere beim
Wechsel des Darlehensgebers, mit erneuten Kosten fiir
den Abschluss des Darlehens zu rechnen.

Schlief3lich gilt es zu beachten, dass Darlehensvertrage
normalerweise nicht kurzfristig beendet werden kon-
nen, ohne hohe Entschadigungszahlungen auszuldsen.
Das bedeutet, dass der Anleger bei einer Verauflerung
der Immobilie vor Ablauf der vertraglich vereinbarten
Laufzeit des Darlehens mit erheblichen Kosten fiir die
Ablosung der Finanzierung rechnen muss. Sowohl die
Haltedauer der Immobilie als auch die Laufzeit des Dar-
lehens sowie die Hohe der Tilgung missen daher von
Beginn an, auch im Hinblick auf ein mogliches Errei-
chen des Rentenalters, sorgfaltig gewahlt werden.

6. Offentliche Férderungen und Zuschiisse
Die hier angebotenen Gebaude werden nach den An-

forderungen der Bundesforderung fiir effiziente Gebau-
de (BEG) errichtet und sollen das energetische Niveau

eines Effizienzhauses 70 - Denkmal WPB erreichen.
Insoweit besteht derzeit die Moglichkeit Forderungen
der Kreditanstalt flir Wiederaufbau (KfW) in Form von
zinsverglinstigten Darlehen in Anspruch zu nehmen.
Die im Rahmen dessen zu Verfligung gestellten Mittel
sind jedoch begrenzt und konnen kurzfristig durch das
Bundesfinanzministeriums ausgesetzt werden. Es wird
dem Anleger deswegen abgeraten, seine Kaufentschei-
dung von der Zusage solcher Fordermittel abhangig zu
machen; die Verkauferin weist im Kaufvertrag darauf
hin, dass sie weder fiir die frist- und formgerechte Be-
antragung noch fiir die Hohe der Mittel oder deren ge-
nerellen Erhalt haftet.

Nutzt der Anleger die vorgenannte Forderung, muss er
sicherstellen, dass die entsprechenden Voraussetzun-
gen fiir die Gewdhrung der Fordermittel durch ihn und
durch die Verkauferin erfiillt werden. Ist dies nicht der
Fall, was auch noch Jahre spater im Rahmen einer Vor-
Ort-Kontrolle durch die KfW festgestellt werden kann,
drohen dem Anleger nicht nur die vollstandige oder
teilweise Kiindigung des Forderdarlehens, sondern
unter Umstanden auch ein nicht unerheblicher Zinszu-
schlag auf bereits ausgezahlte Darlehensmittel.

7. Kaufvertrag

Der Erwerb einer Immobilie ist zwingend mit dem Ab-
schluss eines notariell zu beurkundenden Kaufver-
trages verbunden, fiir welchen nicht unerhebliche
Notarkosten entstehen, die normalerweise aus Eigen-
kapital zu erbringen sind. Erfolgt die Beurkundung
raumlich getrennt nach Angebot und Annahme, sind
die Beurkundungskosten erhoht. An einen einmal ge-
schlossenen Kaufvertrag ist der Anleger gebunden, ein
Ricktritt ist grundsatzlich - von wenigen Ausnahmen
abgesehen, etwa wenn die Verkauferin sich selbst ver-
tragswidrig verhalt - ausgeschlossen. Auch wenn der
Anleger der Verkauferin zunachst lediglich ein Angebot
zum Abschluss eines Kaufvertrages unterbreitet, ist ein
Riicktritt von diesem fiir die Dauer der im Angebot vor-
gesehenen Bindefrist - in der Regel vier Wochen - und
nach Annahme durch die Verkauferin endgiiltig nicht
mehr moglich. Es besteht hingegen keine Verpflichtung
der Verkauferin, das Angebot anzunehmen, insbeson-
dere dann nicht, wenn der vorgegebene Angebotstext
ohne Riicksprache mit der Verkduferin gedndert wur-
de. Gleiches gilt, wenn der Anleger einen Kaufvertrag
mit einem vollmachtlosen Vertreter der Verkduferin
schlieft. Auch in diesem Fall ist die Verkauferin nicht
verpflichtet, den Kaufvertrag nachtraglich zu genehmi-
gen. Die notariellen Kosten flir das Angebot respektive
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den Kaufvertrag muss der Anleger lblicherweise den-
noch tragen.

Hat der Anleger bereits vor Abschluss des Kaufvertra-
ges einen Finanzierungsvertrag geschlossen, bleibt er
an diesen zumeist auch dann gebunden, wenn der Ab-
schluss des Kaufvertrages scheitert. Bei Auflosung des
Darlehensvertrages fallt dann in aller Regel eine hohe
Nichtabnahmeentschadigung an, die der Anleger zu
tragen hat.

8. Kaufpreis und Falligkeit

Der Erwerb der angebotenen Immobilie erfolgt zu dem
im Kaufvertrag vereinbarten Festpreis. Die Zahlung des
Kaufpreises erfolgt nach Baufortschritt, entsprechend
den Regelungen der Makler- und Bautragerverordnung
(MaBV), nach der von der Verkauferin bis zu sieben Teil-
betrage fir festgelegte Bauleistungen in Rechnung ge-
stellt werden konnen. Trotz Einhaltung dieses gesetz-
lich vorgeschriebenen Zahlungsplans kann aber nicht
ausgeschlossen werden, dass die Hohe der jeweiligen
Rate nicht dem Wert der erbrachten Bauleistung ent-
spricht. Zudem ist der Anleger gehalten, vor Zahlung
einer Rate zu priifen, ob der mit Abruf dieser Rate be-
scheinigte Bautenstand auch die tatsachlichen bau-
lichen Gegebenheiten widerspiegelt. Ist dies der Fall
und der Anleger zahlt trotz nachgewiesener Falligkeit
eine Rate nicht oder nicht innerhalb der vereinbarten
Zahlungsfrist von 14 Kalendertagen, wird ihm die Ver-
kauferin normalerweise fiir die Zeit des Verzuges nicht
unerhebliche Verzugszinsen in Rechnung stellen.

Zur Sicherung des Anlegers ist gesetzlich vorgesehen,
dass der Anleger von der ersten Kaufpreisrate einen Si-
cherheitseinbehalt in Hohe von fiinf Prozent des Kauf-
preises vornehmen darf, der - wie hier vorgesehen -
von der Verkauferin durch Biirgschaft abgelost werden
kann. Allerdings leistet diese Sicherheit weder eine Ge-
wahr fiir die Mangelfreiheit der Baumalinahmen noch
flir deren (rechtzeitigen) Abschluss; sie kann nur der
Kompensation entstehender Nachteile dienen, wobei
deren Umfang die Sicherheit libersteigen kann.

9. Bauphase

Anders als beim Erwerb einer Bestandswohnung sind
beim Kauf einer noch zu sanierenden Immobilie von
der Verkauferin nach Vertragsabschluss noch umfang-
reiche Bauleistungen zu erbringen, die sich liber einen
langeren Zeitraum erstrecken. Dabei kann nicht ausge-
schlossen werden, dass durch mangelnde Leistungsfa-
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higkeit der Verkduferin oder auch ohne deren Verschul-
den, durch héhere Gewalt (Witterungseinfliisse, Brand,
Streik, Pandemien oder Ahnliches), durch Auffinden
bisher unbekannter Altlasten oder Kampfmittel oder
aufgrund offentlich-rechtlicher oder gerichtlicher Ent-
scheidungen, der Bau abweichend von der urspriing-
lichen Planung spater begonnen wird, wahrend der
Bauzeit ins Stocken gerat oder sogar ganz eingestellt
wird; wobei geringere Terminiberschreitungen bei der
Fertigstellung in jedem Fall einkalkuliert werden mis-
sen. Besonders hoch ist die Gefahr eines moglichen
Verzuges, wenn - wie hier vorliegend - zum Zeitpunkt
des Kaufvertragsabschlusses noch keine Wohnungs-
grundbicher angelegt werden kdnnen, da die Verkau-
ferin auf die Dauer der erforderlichen behordlichen
Verfahren nur begrenzt Einfluss nehmen kann.

Durch Verzogerungen bei der Fertigstellung kdnnen
kalkulierte Mieten in der Regel erst verspatet verein-
nahmt und eventuelle Steuervorteile erst in spateren
Perioden geltend gemacht werden. Dies kann auf-
seiten des Anlegers zu erhohten Finanzierungskosten
sowie zu Deckungsliicken bei der Liquiditatsplanung
fuhren. Istim Kaufvertrag ein Fertigstellungstermin zu-
gesagt, haftet die Verkauferin zwar grundsatzlich fiir
Verzugsschaden, die sie selbst zu vertreten hat, das
Kostenrisiko flir eine gerichtliche Durchsetzung be-
stehender Anspriiche sowie das Risiko der fehlenden
Leistungsfahigkeit der Verkauferin verbleiben jedoch
beim Anleger. Ein Ausgleich von Verzugsschaden auf-
grund hoherer Gewalt ist im Kaufvertrag grundsatzlich
ausgeschlossen.

10. Abnahme und Gewdhrleistung

Bei einer noch zu errichtenden Immobilie hat der Anle-
ger erst bei der Abnahme der Bauleistung die Gelegen-
heit, sich von der Qualitat der Bauausfiihrung zu tber-
zeugen, wobei die Abnahme der von der Verkauferin
erbrachten Leistungen in der Regel nach Sonder- und
Gemeinschaftseigentum getrennt erfolgt. Dabei ist zu
beriicksichtigen, dass sich die Verkauferin im Kauf-
vertrag und in der Baubeschreibung Alternativen und
Anderungen in der Bauausfiihrung vorbehalt, sodass
die fertige Immobilie im Detail von der im Prospekt
beschriebenen abweichen kann, ohne dass der An-
leger hieraus Rechte gegeniiber der Verkauferin ablei-
ten konnte. Deswegen ist es wichtig, dass der Anleger
sich sowohl an der Abnahme seines Sondereigentums
als auch bei der Abnahme der gemeinschaftlichen An-
lagen aktiv und kritisch beteiligt und gegebenenfalls
auf seine Kosten einen Sachverstandigen zur Abnahme

hinzuzieht. Rigt der Anleger bei der Abnahme erkannte
Mangel nicht, verliert er hinsichtlich dieser Mangel sei-
ne Rechte. Gleichzeitig kehrt sich mit der Abnahme die
Beweislast um, das bedeutet: Nach erfolgter Abnahme
muss stets der Anleger nachweisen, dass ein Mangel
bereits zum Zeitpunkt der Abnahme vorhanden war
und nicht erst spater verursacht wurde.

Dabei gilt es zu beachten, dass die Abnahme wegen
unwesentlicher Mangel nicht verweigert werden kann.
Erklart der Anleger - trotz Belehrung uber die Rechts-
folgen einer verweigerten Abnahme und angemesse-
ner Fristsetzung - die Abnahme nicht, ohne zumindest
einen (wesentlichen) Mangel zu benennen, gilt die
Leistung der Verkauferin als abgenommen. Gleiches
gilt, wenn der Anleger die Nutzung seines Sonderei-
gentums, sei es selbst oder durch Vermietung an Dritte,
aufnimmt.

Mit der Abnahme beginnt der fiinfjdhrige Gewahr-
leistungszeitraum fiir Arbeiten am Gebdude bzw. der
zweijahrige Gewahrleistungszeitraum fiir mitverkaufte
bewegliche Gegenstande, in dem die Verkauferin auf-
tretende Mangel, fiir die sie verantwortlich ist, zu be-
seitigen hat. Nach Ablauf dieser Frist wird der Anleger
normalerweise keinen finanziellen Ausgleich fiir auf-
tretende Mangel erhalten, sondern muss die Kosten fiir
die Beseitigung der Mangel selbst aufbringen. Daher ist
anzuraten, rechtzeitig vor Ende der Gewahrleistungs-
frist eine Bestandsaufnahme durchzufiihren respektive
durch Sachverstandige durchfiihren zu lassen, erkann-
te Mangel zu riigen und die sich daraus ergebenden
Rechte gegeniiber der Verkauferin durchzusetzen. Die
dabei entstehenden Kosten fiir die Begutachtung, aber
auch im Rahmen der Durchsetzung eventuell anfallen-
de Anwalts- und Gerichtskosten hat zunachst der An-
leger zu tragen; genauso tragt er das Risiko, dass die
Verkauferin zu diesem Zeitpunkt nicht mehr leistungs-
fahig ist.

11. Insolvenz der Verkauferin

Nicht auszuschlielRen ist, dass die Verkauferin durch
ungiinstige Umstédnde nach Kaufvertragsabschluss
dauerhaft leistungsunfahig und damit insolvent wird.
Zwar ist nach Eintragung der Auflassungsvormerkung
in das Grundbuch der Eigentumserwerb durch den An-
leger gesichert, nicht jedoch die Fertigstellung der von
der Verkduferin geschuldeten Bauleistungen. Fiir die-
se muss der Anleger, gegebenenfalls mit den weiteren
Miteigentiimern, selbst Sorge tragen. Ein solches Vor-
gehen ist mit einem erheblichen organisatorischen und

finanziellen Mehraufwand verbunden und setzt Einig-
keit zwischen allen Miterwerbern voraus, insbesondere
auch hinsichtlich der Kostentragung. Grundsatzlich ist
davon auszugehen, dass sich im Falle der Insolvenz der
Verkauferin die Baukosten wesentlich erh6hen werden
und die geplante Bauzeit erheblich tiberschritten wird.
Auch das endgiiltige Scheitern der Investition ist nicht
ausgeschlossen. Daneben wird fiir vorhandene oder
spater auftretende Mangel an bereits erstellten Gewer-
ken von der Verkduferin kein Ersatz zu erlangen sein.
Ferner ist nicht auszuschliefien, dass der Anleger auch
fur offentliche Lasten und Gebiihren oder flir noch aus-
stehende Steuern und Hausgelder haften muss, die von
der Verkauferin nicht mehr geleistet wurden.

[ll. Risiken wahrend der Be-
wirtschaftungsphase

1. Wohnungseigentiimergemeinschaft

Mit Abnahme der Wohnung, spatestens aber mit Eintra-
gung als Eigentlimer im Grundbuch tritt der Anleger in
die Wohnungseigentiimergemeinschaft (WEG) ein, der
die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums ob-
liegt. Die Abgrenzung von Sonder- und Gemeinschafts-
eigentum ist in der Teilungserklarung festgelegt, eben-
so die Gemeinschaftsordnung, der sich der Anleger mit
Eintritt in die WEG unterwirft. Aus diesem Grund ist der
Anleger gehalten, sich bereits vor Erwerb der Immobi-
lie mit den grundstiicksrechtlichen Gegebenheiten und
vertraut zu machen und den Inhalt der entsprechen-
den Teilungserklarung vollumfanglich zur Kenntnis zu
nehmen. (Siehe auch Kapitel ,,Rechtliche Grundlagen“
in diesem Prospekt.)

Entscheidungen, die das gemeinschaftliche Eigentum
betreffen, werden von der Eigentliimergemeinschaft
im Rahmen der Eigentiimerversammlung durch Be-
schliisse getroffen. Hierflr ist mit wenigen Ausnahmen
die Mehrheit der abgegebenen Stimmen ausreichend.
Der Anleger ist also, will er an der Meinungsbildung
und den Entscheidungen mitwirken, zwingend darauf
angewiesen, an der Versammlung personlich oder -
soweit angeboten - im Wege der digitalen Kommuni-
kation teilzunehmen oder sich anhand der Einladung
zu einer solchen Versammlung vorab einen Uberblick
Uber die zu fassenden Beschliisse zu verschaffen und
entsprechende Weisungen und Vollmachten zu ertei-
len. Letztendlich muss sich der Anleger aber dariiber
im Klaren sein, dass in der Eigentlimerversammlung
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in der Regel Mehrheitsbeschliisse gefasst werden und
dass der Einzelne solche Beschliisse, auch wenn er an-
derer Auffassung ist, gegen sich gelten lassen und die
damit eventuell verbundenen Einschrankungen und
Kosten mittragen muss.

Mit Wirkung zum 1. Dezember 2020 ist eine Reform des
Wohnungseigentumsgesetzes in Kraft getreten, durch
die in Bezug auf die notwendigen Mehrheiten bei der
Beschlussfassung der Wohnungseigentiimer die bis-
herige Rechtslage neugestaltet wurde. Dies gilt insbe-
sondere fiir die Vornahme baulicher Anderungen im
Gemeinschaftseigentum sowie fiir die Verteilung der
dadurch verursachten Kosten. So ist es moglich, dass
der Einzelne unter bestimmten Umstdnden zur Kos-
tentragung baulicher MaRnahmen herangezogen wird,
obwohl er diesen nicht zugestimmt hat. Genauso ist es
moglich, dass der Einzelne von der Nutzung baulicher
MaRnahmen, an deren Kosten er sich nicht beteiligt
hat, ausgeschlossen wird.

Da mit der Reform des Wohnungseigentumsgesetzes
eine Vielzahl der Auslegung bediirftiger Begriffe ein-
gefiihrt wurde, wird sich eine abschlieende Rechtssi-
cherheitin Bezug auf die Anwendung vereinzelter Neu-
regelungen erst mit fortschreitender Rechtsprechung
einstellen.

2. Kosten des Gemeinschaftseigentums,
Warmelieferung

Die Gemeinschaft der Eigentiimer tragt die Kosten der
Bewirtschaftung sowie die Kosten der Instandhaltung,
Instandsetzung und der Verwaltung des gemeinschaft-
lichen Eigentums, wobei jeder Eigentlimer gegentiiber
den Miteigentiimern verpflichtet ist, seinen Anteil an
diesen gemeinschaftlichen Kosten zu tragen. Sind ein
oder mehrere Eigentiimer nicht (mehr) leistungsfahig,
miissen die Verbliebenen deren Anteil an den Kosten
zwangslaufig mit ibernehmen.

Dabei werden die flir das Wirtschaftsjahr erwarteten
Kosten zundchst im Rahmen eines Wirtschaftsplanes
aufgestellt und dieser wird dann durch die Eigenti-
mergemeinschaft beschlossen. Nach festgelegten Ver-
teilungsschliisseln, in erster Linie der Miteigentums-
quote, berechnet sich dann aus den Gesamtkosten des
gemeinschaftlichen Eigentums die Kostenlast des Ein-
zelnen, das sogenannte Hausgeld. Dieses schuldet der
Anleger mit Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten
(Abnahme) der Eigentimergemeinschaft, unabhangig
davon, ob der Anleger sein Sondereigentum selbst be-
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zieht oder vermietet. Das Hausgeld ist also auch dann
zu entrichten, wenn diesen Zahlungen aufgrund von
Leerstand, Mietminderung oder Mietausfall keine Ein-
nahmen gegeniiberstehen.

Aber auch bei planmaRiger Vermietung des Sonder-
eigentums kann das Hausgeld nicht in voller Hohe auf
den Mieter umgelegt werden. Die verbleibenden, nicht
umlagefahigen Kosten muss der Anleger in seiner Li-
quiditatsplanung berticksichtigen.

Zu den nicht umlagefahigen Kosten zahlen, neben den
Kosten der Verwaltung und weiteren Positionen, ins-
besondere die Kosten der Instandsetzung sowie die Zu-
fuhrung zur Erhaltungsriicklage. Letztere dient der Fi-
nanzierung klinftig notwendig werdender Reparaturen
am Gemeinschaftseigentum. Die Hohe der Zufiihrung
zur Erhaltungsriicklage wird durch die Eigentiimer-
gemeinschaft beschlossen und orientiert sich dabei
in der Regel nicht an der Restnutzungsdauer bezie-
hungsweise dem Ersatzbedarf einzelner Gewerke oder
technischer Anlagen. Deswegen kann die Zuflihrung
zur Erhaltungsriicklage aufgrund geplanter Instand-
setzungsmalRnahmen wahrend der Haltedauer der Im-
mobilie erheblichen Schwankungen unterworfen sein.
Reicht die Riicklage nicht aus, um notwendige Repa-
raturen zu bestreiten, muss der Fehlbetrag durch Son-
derumlagen gedeckt werden, die der Anleger entspre-
chend den gefassten Beschliissen zu entrichten hat, in
der Regel aus Eigenkapital. Da weder die Zufiihrung
zur Erhaltungsriicklage noch etwaige Sonderumlagen
an den Mieter weitergereicht werden kénnen, wirken
sie sich direkt auf die Rentabilitdt der Investition aus
und kdnnen unter Umstdnden die Liquiditat und das
Vermdgen des Anlegers erheblich belasten. Gleiches
gilt auch fiir die Kosten kleinerer Reparaturen am Ge-
meinschaftseigentum, die in der Regel nicht aus der
Erhaltungsrucklage, sondern aus dem Hauskonto der
Eigentlimergemeinschaft bestritten werden und damit
direkten Einfluss auf die Hohe des zu entrichtenden
Hausgeldes haben.

Die Versorgung der hier angebotenen Liegenschaften
mit Warme und Warmwasser soll mittels eines Warme-
liefervertrages erfolgen, der noch mit einem externen
Dienstleistungsunternehmen zu schlielen ist, soge-
nanntes Contracting. Bei Herausgabe des Prospektes
standen die Einzelheiten des Warmeversorgungskon-
zeptes allerdings noch nicht fest, so dass nachfolgend
nur die wesentlichen, im Allgemeinen ublichen Fakto-
ren angesprochen werden kénnen.

Warmelieferungsvertrage sehen in der Regel vor, dass
der Warmelieferant nicht nur die Warme liefert, son-
dern auch die technischen Anlagen zur Warmelieferung
und HeilBwasseraufbereitung auf eigene Kosten und ei-
genes Risiko bereitstellt und betreibt. Dafiir verpflich-
tet sich die Eigentlimergemeinschaft, ihren Warmebe-
darf fiir einen langeren Zeitraum (normalerweise 15 bis
20 Jahre) ausschlief3lich durch Bezug vom Contractor
zu decken, sofern dieser zur Lieferung bereit und in der
Lage ist. Dieses Recht des Warmelieferanten wird (ibli-
cherweise durch eine entsprechende in das Grundbuch
einzutragende Dienstbarkeit der Verkauferin im Grund-
buch gesichert (vgl. Kapitel ,Rechtliche Grundlagen®in
diesem Prospekt).

Die Kosten der Warmelieferung sind in aller Regel ho-
her sind als die reinen Brennstoffkosten, inklusive der
Nebenkosten, da in den Gesamtkosten unter anderem
auch die Investitions- und Unterhaltungskosten der
Warmeerzeugungsanlage sowie der Unternehmerge-
winn des Lieferanten enthalten sind. Solange der Ver-
mieter das Gebot der Wirtschaftlichkeit beachtet, kon-
nen diese Kosten in der Regel auf den Mieter umgelegt
werden. Da das Verfahren des Contractings aber noch
relativ jung ist, existiert zu vielen Fragestellungen, ins-
besondere zur Einberechnung der fiktiven Investitions-
kosten flir die Warmeerzeugungsanlage in den War-
mepreis, noch keine gesicherte Rechtsprechung. Aus
diesem Grund besteht fiir den Anleger das Risiko, dass
die Kosten des Contractings - anders als die Kosten ei-
nes reinen Brennstoffbezuges - nicht in voller Hohe auf
den Mieter umgelegt werden kdnnen, sondern anteilig
durch den Anleger selbst zu tragen sind.

Dariiber hinaus ist zu beachten, dass die Hohe der Heiz-
und Warmwasserkosten auch einen wesentlichen Ein-
fluss auf die auf dem Markt erzielbare Nettokaltmiete
hat. Es kann deswegen nicht ausgeschlossen werden,
dass der Anleger aufgrund der moglicherweise hohe-
ren Kosten des Contractings eine geringere Nettokalt-
miete erzielt, als dies bei vergleichbarem Wohnraum
ohne Contracting der Fall ware.

Angesichts der in der Regel sehr langen Laufzeit des
noch zu schlieRenden Warmelieferungsvertrages, den
damit einhergehenden langfristigen Verpflichtungen
aufgrund der ggf. erforderlichen grundbuchrechtlichen
Absicherung sowie der normalerweise nicht zu ver-
nachldssigenden Auswirkung der dann vereinbarten
Lieferbedingungen und deren Preisgestaltung auf die
Wirtschaftlichkeit der hier angebotenen Immobilien,
wird dem Anleger dringend geraten, sich vor seiner

Kaufentscheidung eingehend mit den noch zu schlie-
Renden bzw. abgeschlossenen Vertrdgen auseinander-
zusetzen und sich sowohl deren Inhalt als auch deren
Auswirkung auf die Rentabilitat seiner geplanten Inves-
tition von der Verkauferin - gegebenenfalls unter Hin-
zuziehung sachkundiger Dritter - erlautern zu lassen.

3. Verwaltung des Gemeinschaftseigen-
tums

Verwaltet werden wird das gemeinschaftliche Eigen-
tum von der bereits bestellten WEG-Verwalterin, die
die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer - ohne
gesonderten Beschluss - im AuRenverhaltnis gericht-
lich und auRergerichtlich vertritt. Sie organisiert unter
anderem die Eigentlimerversammlungen, bereitet Be-
schliisse vor, stellt den Wirtschaftsplan auf, sorgt fiir die
ordnungsgemalle Bewirtschaftung der Immobilie und
rechnet die dafiir aufgewandten Mittel gegeniiber der
Gemeinschaft ab. Ferner priift sie den baulichen Zu-
stand der Immobilie, riigt in der Gewahrleistungsphase
auftretende Mangel gegeniiber der Verkduferin oder
schlagt geeignete MaRnahmen zur Erhaltung und Ver-
besserung des Gemeinschaftseigentums vor und sorgt,
notfalls auch mit anwaltlicher Unterstltzung, fur die
regelmafige Zahlung des Hausgeldes durch die Eigen-
timer.

Kommt die Verwalterin ihren Pflichten nicht oder nur
ungeniigend nach, wirkt sich dies negativ auf die Be-
wirtschaftung und den Erhaltungszustand des Gemein-
schaftseigentums aus. In diesem Fall besteht das Risiko
von erhdhten Kosten wahrend der Haltedauer der Im-
mobilie sowie eines moglichen Wertverlustes bei der
Verduflerung. Deswegen sollte sich der Anleger regel-
malfiig davon Uberzeugen, falls erforderlich, auch vor
Ort, dass die WEG-Verwalterin ihren vertraglich tiber-
nommenen Pflichten mit der erforderlichen Sorgfalt
nachkommt.

Ein Wechsel der Verwalterin nach Ablauf des jeweili-
gen Bestellungszeitraumes bedarf, genauso wie die er-
neute Bestellung der bestehenden Verwalterin, eines
Mehrheitsbeschlusses der Eigentimergemeinschaft.
Gleiches gilt fiir die Abberufung der Verwalterin wah-
rend der Bestellzeit, die grundsatzlich jederzeit mog-
lich ist. Erfolgt eine solche Abberufung allerdings, ohne
dass sich die Verwalterin schwere Verfehlungen hat
zuschulden kommen lassen, riskiert die Eigentlimerge-
meinschaft trotz Abberufung die Zahlung der Verwal-
tervergiitung fir die Dauer von bis zu sechs Monaten
nach Wirksamkeit der Abberufung.
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4, Sondereigentum

Die Nutzung und Bewirtschaftung seines Sondereigen-
tums obliegt allein dem Anleger; er kann sein Sonder-
eigentum selbst beziehen, an Dritte vermieten oder
auch gar nicht nutzen. Insoweit entspricht das Son-
dereigentum weitgehend echtem Alleineigentum und
hinsichtlich der Nutzung sind grundsatzlich keine Be-
schrankungen auferlegt, soweit nicht gesetzliche Vor-
schriften, Einschrankungen in der Teilungserklarung
oder der Gemeinschaftsordnung oder sonstige Rechte
Dritter einer bestimmten Nutzung entgegenstehen.

Vermietet der Anleger sein Sondereigentum an Dritte,
so ist er verpflichtet, sein Sondereigentum dem Mieter
bei Mietbeginn in einem vertragsgemafien Gebrauchs-
zustand zu Uberlassen und diesen Zustand wahrend
der Mietdauer aufrechtzuerhalten; kommt er dieser
Verpflichtung nicht nach, geht der Anleger das Risiko
von Mietminderungen ein und macht sich méglicher-
weise gegeniiber dem Mieter schadenersatzpflichtig.
Die entstehenden Kosten fiir die Instandhaltung und
Instandsetzung seines Sondereigentums muss der An-
leger dabei allein tragen; diese Kosten sind bei vertrags-
gemdlRem Gebrauch der Mietsache in der Regel nicht
vom Mieter zu erlangen und konnen auch nicht aus der
Erhaltungsriicklage fiir das Gemeinschaftseigentum
beglichen werden. Die vorgenannte Instandhaltungs-
verpflichtung umfasst auch mitvermietete Einbauten
und technische Anlagen, wie zum Beispiel Einbaukii-
chen und Rollldden. Aufgrund der (blicherweise kiir-
zeren Nutzungsdauer dieser zusatzlichen Ausstattung
besteht ein erhohtes Kostenrisiko, welches der Anleger
in seiner Liquiditdtsplanung beriicksichtigen muss.

Laufende Schonheitsreparaturen des Sondereigen-
tums, vor allem Malerarbeiten, werden im Fall der Ver-
mietunghaufigdem Mieter auferlegt. Allerdings hat sich
gezeigt, dass beinahe alle diesbeziiglichen Klauseln in
den Mietvertrdgen durch gerichtliche Entscheidungen
fir unwirksam erklért wurden. Es besteht deswegen
das Risiko, dass bei einem Mieterwechsel erhebliche
Kosten flir Schonheitsreparaturen entstehen, deren
Ersatz der Anleger von seinem Mieter nicht verlangen
kann. Darliber hinaus muss dem Anleger bewusst sein,
dass beispielsweise technische Entwicklungen, gesetz-
liche Vorschriften oder ein gedndertes Nutzungsverhal-
ten auch eine grundlegende Modernisierung des Son-
dereigentums erforderlich machen kdnnen, um den
Anspriichen potenzieller Mieter gerecht zu werden und
eine angemessene Vermietung sicherzustellen.
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Fiir all diese Belastungen sollte der Anleger von Beginn
an eine ausreichende private Riicklage bilden; ande-
renfalls muss er jederzeit Giber gentigend Liquiditat ver-
fligen, um diesen Kosten begegnen zu konnen.

5. Verwaltung des Sondereigentums (Miet-
verwaltung)

Vermietet der Anleger sein Sondereigentum an Dritte,
so kommt der Bewirtschaftung des Sondereigentums
eine besondere Bedeutung zu, da diese einen wesentli-
chen Einfluss auf die Mieterzufriedenheit und damit auf
das Weiterbestehen des Mietverhaltnisses hat.

In der Regel wird sich der Anleger deswegen zur Betreu-
ung seines Sondereigentums der Dienste eines Ver-
waltungsunternehmens (SE-Verwalterin) versichern.
Dieses ist dann bevollmachtigt, alle Belange der Be-
wirtschaftung des Sondereigentums flir den Anleger
zu lbernehmen und seine Interessen gegeniiber den
jeweiligen Mietern oder sonstigen Wohnungsnutzern
sowie gegeniiber der Eigentlimergemeinschaft und
der WEG-Verwalterin zu vertreten. Die SE-Verwalterin
fihrt unter anderem das Mietinkasso durch, rechnet
die Betriebskosten ab und geht erforderlichenfalls
aulergerichtlich und gerichtlich gegen sdaumige Mie-
ter vor. Sie organisiert die Beseitigung von Mangeln im
Sondereigentum und beauftragt die entsprechenden
Firmen, kiimmert sich bei einem Mieterwechsel um die
Anschlussvermietung und die Abnahme und Ubergabe
des Sondereigentums sowie um den Einzug und die Ab-
rechnung der Mietkaution.

Nicht alle vorgenannten Leistungen sind dabei mit der
monatlich zu entrichtenden pauschalen Verglitung ab-
gegolten; einige missen zusatzlich honoriert werden.
Der genaue Umfang der Sondereigentumsverwaltung
sowie die fiir die jeweiligen Leistungen zu entrichtende
Gebiihr werden in einem gesondert abzuschlielenden
Dienstleistungsvertrag geregelt, der deswegen vor Ab-
schluss sorgfaltig gepriift werden muss, da die Kosten
der Sondereigentumsverwaltung generell nicht auf
den Mieter umgelegt werden kdnnen.

Grundsatzlich steht es dem Anleger frei, sein Sonder-
eigentum auch selbst zu verwalten. Er muss dann
aber sicherstellen, dass er fachlich und zeitlich in der
Lage ist, samtliche Aufgaben einer ordentlichen Ver-
waltung wahrzunehmen. Entscheidet sich der Anleger,
eine SE-Verwalterin zu beauftragen, ist er bei der Aus-
wahl in der Regel auf die WEG-Verwalterin oder auf ein
Verwaltungsunternehmen, das bereits flir andere Mit-

eigentiimer die Bewirtschaftung des Sondereigentums
ibernommen hat, beschrankt, da normalerweise kein
drittes Unternehmen die Verwaltung einer einzelnen
Einheit (berhaupt oder zu vertretbaren Kosten Ulber-
nehmen wird.

Kann nur die Verwalterin des Gemeinschaftseigentums
mit der Bewirtschaftung des Sondereigentums beauf-
tragt werden, besteht das Risiko von Interessenkon-
flikten, die sich zum Nachteil des Anlegers auswirken
konnen. Insoweit ist der Anleger gehalten, sich regel-
maliig von der ordentlichen und vertragsgemalen Ver-
waltung seines Sondereigentums zu tiberzeugen.

Besonderes Augenmerk ist dabei auf die Priifung und
Durchsetzung von regelmafigen Mieterhohungen zu
richten, da sonst das Risiko besteht, dass die Immobilie
aufgrund der gesetzlich vorgeschriebenen Kappungs-
grenzen dauerhaft unter Marktniveau vermietet wird,
was sich nicht nur negativ auf den laufenden Ertrag,
sondern auch auf einen spater zu erzielenden Wieder-
verkaufspreis auswirkt.

6. Vermietung

Nutzt der Anleger seine Wohnung nicht selbst, wird er
sie in der Regel an Dritte vermieten.

Dabei ist zu beachten, dass zum Zeitpunkt der Herstel-
lung der Bezugsfertigkeit des Objektes die Vermietung
moglicherweise erschwert ist, da zu diesem Zeitpunkt
ggf. eine Vielzahl gleichwertiger Wohnungen sowohlim
selben als auch eventuell in weiteren Bauabschnitten
des Gesamtareals zur Vermietung anstehen konnen.

Deswegen muss der Anleger bei seiner Liquiditatspla-
nung berticksichtigen, dass auch noch nach Herstel-
lung der Bezugsfertigkeit einige Zeit vergehen kann, bis
ein adaquater Mieter gefunden ist, und dass die Miete,
auch bei erfolgreicher Vermietung, niedriger ausfallen
kann als urspriinglich prognostiziert.

Gleichwohl muss der Anleger, selbst wenn er nur gerin-
gere oder keine Einnahmen aus der Vermietung seines
Sondereigentums erzielt oder erzielen kann, bereits ab
dem Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten (Abnah-
me) samtliche Lasten aus der Bewirtschaftung des ge-
meinschaftlichen Eigentums sowie gegebenenfalls die
Kosten der Finanzierung tragen.

Ist die Wohnung erst einmal vermietet, kann ein ge-
schlossener Mietvertrag nur aus wenigen, im Gesetz

festgeschriebenen Griinden gekiindigt werden. Auch
die Moglichkeiten, die Miete wahrend eines laufenden
Mietverhaltnisses zu erhohen, sind gesetzlich regle-
mentiert; insbesondere sind Mieterh6hungen um mehr
als 20 Prozent, bezogen auf die Kaltmiete wahrend
eines Dreijahreszeitraums, gerechnet seit der letzten
Mieterhéhung, ausgeschlossen (Kappungsgrenze). Zu-
dem wurden die Bundeslander ermachtigt, in beson-
ders ausgewiesenen Gebieten mit Wohnungsknappheit
die Kappungsgrenze noch weiter abzusenken sowie die
zuladssige Miethdhe beim Abschluss neuer Mietvertrage
zu begrenzen (sogenannte Mietpreisbremse). Hiervon
wurde in Potsdam Gebrauch gemacht und die Kap-
pungsgrenze auf 15 % gesenkt. Es ist nicht auszuschlie-
Ren, dass sich diese restriktiven Eingriffe der Gesetzge-
bung in die freie Preisbildung am Mietmarkt in Zukunft
noch verstérken. Deswegen darf der Anleger eine sol-
che Entwicklung bei seinen Prognosen und Rendite-
erwartungen nicht auBer Acht lassen.

Gleiches gilt fir die Entwicklung der Betriebskosten,
die in den letzten Jahren liberdurchschnittlich gestie-
gen sind. Es ist nicht auszuschlieRen, dass diese Ten-
denz anhalt, was den Spielraum flir Mieterh6hungen
zukiinftig einengen kann.

Weiterhin unterliegt auch die Mietgesetzgebung, insbe-
sondere das Mietvertragsrecht, der standigen Kontrolle
durch die Rechtsprechung. So hat der Bundesgerichts-
hof klargestellt, dass bei Mieterhohungen stets nur die
tatsachliche und nicht die vertraglich vereinbarte Miet-
flache ausschlaggebend ist, was bei nicht erkannten
Flachenabweichungen zu einer geringeren Mietenent-
wicklung als erwartet flihren kann. Deswegen muss der
Anleger sorgféltig darauf achten, dass beim Abschluss
von Mietvertragen nicht nur die vermietete Flache, son-
dern auch deren Berechnungsgrundlage aus dem Kauf-
vertrag tibernommen wird. Anderenfalls [duft der Anle-
ger Gefahr, dass fiir die Berechnung der Mietflache die
fiir den offentlich geférderten Wohnungsbau mafigeb-
liche Wohnflachenverordnung herangezogen wird, was
insbesondere bei der Anrechnung von Balkonen und
Terrassen zu einer Reduzierung der Mietflache, einher-
gehend mit niedrigeren Mieteinnahmen, fiihren kann.

Ungeachtet einer wirksamen Vereinbarung der anzu-
rechnenden Flachen von Balkonen und Terrassen im
Mietvertrag ist nach der Rechtsprechung des Bundes-
gerichtshofs fiir die Abrechnung der Betriebskosten
nur die tatsdchliche Wohnfldche heranzuziehen. Da
die Wohnflachenverordnung als Berechnungsgrund-
lage die Anrechnung von Balkonen und Terrassen im
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Regelfall nur mit einem Viertel der tatsdchlichen Fla-
che vorsieht, kann nicht ausgeschlossen werden, dass
der Anteil der auf den Mieter umzulegenden Kosten im
Ergebnis niedriger ausfillt, als dies bei Abschluss des
Mietvertrages vom Anleger kalkuliert wurde.

Auch nach erfolgreicher Vermietung der Immobilie
kann der Mieter das Mietverhaltnis unter Einhaltung
einer dreimonatigen Kiindigungsfrist jederzeit wieder
aufkiindigen. In diesem Fall muss der Anleger selbst fiir
eine Neuvermietung Sorge tragen oder einen Dritten
mit der Mietersuche beauftragen. Ungeachtet dieser
Bemiihungen darf der Anleger nicht davon ausgehen,
dass eine sofortige Anschlussvermietung gelingt; viel-
mehr muss er zur Uberbriickung des Leerstandes sowie
fir eventuell anfallende Maklergebiihren, die er selbst
zu tragen hat, ausreichend finanzielle Vorsorge treffen.
Dabei ist zu beachten, dass, beeinflusst von Lage, Aus-
stattung, GroRe und Zuschnitt der Wohnung, Mieter-
wechsel und damit Leersténde gehauft auftreten und
somit die vorgenannten Kosten auch mehrfach und ge-
hauft anfallen kdnnen.

Nicht auszuschlielRen ist auch, dass ein Mieter bei ei-
nem bestehenden Mietverhaltnis aufgrund von Man-
geln berechtigt oder unberechtigt die Miete kirzt oder
diese mangels Leistungsfahigkeit gar nicht entrichtet.

In diesem Fall sind die fehlenden Einnahmen vom An-
leger auszugleichen. Will er den Mieter dann auf Zah-
lung der gekiirzten oder nicht entrichteten Miete in An-
spruch nehmen, fallen moéglicherweise durch Gericht,
Anwalt oder auch Sachverstéandige hohe Kosten an, die
der Anleger nur im Falle des Obsiegens und auch nur
bei ausreichender Leistungsfahigkeit des Mieters von
diesem ersetzt bekommt.

[V. Risiken wahrend der
Exitphase (WiederverauBe-
rung)

Bei der Prognose einer moglichen Wertsteigerung der
Vermdgensanlage ist zu beriicksichtigen, dass der be-
zahlte Kaufpreis - neben den Kosten fiir das Grund-
stlick sowie fiir die Planung und Errichtung des Ge-
bdudes - auch nicht wertbildende Bestandteile, wie
beispielsweise die Finanzierungskosten und die Marge
der Verkauferin sowie weitere Dienstleistungskosten,
insbesondere auch die Aufwendungen fiir den Vertrieb,
beinhaltet. Letztere liegen in der Regel lber einer iib-
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licherweise zu erwartenden Maklerprovision. Zusatz-
lich entstehen dem Anleger durch den eigentlichen
Erwerbsvorgang weitere Kosten, wie zum Beispiel No-
tar- und Gerichtskosten, die Grunderwerbsteuer, zu-
satzliche Vermittlungskosten sowie liblicherweise Fi-
nanzierungskosten, insbesondere auch Bauzeitzinsen,
sowie gegebenenfalls Kosten fiir die Beantragung von
offentlichen Fordermitteln. Alle diese Kosten schlagen
sich nicht im Substanzwert der Immobilie nieder, son-
dern missen zundchst durch eine entsprechend lange
Haltedauer und die daraus erwartete Wertsteigerung
kompensiert werden. Dabei ist zu beachten, dass eine
solche Wertsteigerung, wenn sie denn liberhaupt ein-
tritt, in der Regel nicht linear verlauft, sondern natiir-
lichen Marktschwankungen und -korrekturen unter-
worfen ist.

Zudem muss der Anleger dem Umstand Rechnung tra-
gen, dass er die Immobilie nach einer entsprechenden
Haltezeit in der Regel im vermieteten Zustand verau-
Rern wird, sodass ein Eigennutzer, insbesondere bei
Wohnungen mit nicht eigennutzergerechter Grundriss-
gestaltung oder WohnungsgroRe, als Erwerber eher
nicht infrage kommt, sondern ein Kapitalanleger als
Kaufer gefunden werden muss. In diesem Fall wird sich
ein zu erzielender Verkaufspreis im Wesentlichen auf
der Basis des Risiko-Rendite-Profils -zu erwirtschaf-
tende Mietrendite im Verhéltnis zur Einnahmensicher-
heit der Immobilie - bilden, die dann im Vergleich zu
anderen, alternativen Vermdgensanlagen zu bewerten
ist. Ein Investitionsstau im Gemeinschafts- oder Son-
dereigentum oder Streitigkeiten mit Mietern oder Mit-
eigentlimern fiihren in der Regel zu Preisabschlagen.

Aufgrund dieser Unwéagbarkeiten ist es méglich, dass
ein am Ende der geplanten Haltedauer realisierter Ver-
kaufserlos den Einstandspreis respektive die insgesamt
aufgebrachten Anschaffungskosten unterschreitet, so-
dass sich ein Verlust einstellt. Dies kann insbesondere
der Fall sein, wenn der Anleger durch personliche oder
wirtschaftliche Griinde gezwungen ist, die Immobi-
lie vor Ablauf der geplanten Haltedauer, also bereits
kurz- oder mittelfristig nach Erwerb, wieder zu verdu-
Rern. Ist die Immobilie zu diesem Zeitpunkt noch mit
einer Finanzierung belastet, besteht zudem das Risiko,
dass der erzielte Verkaufspreis nicht ausreicht, um das
Fremdkapital vollstéandig abzuldsen; in diesem Fall ist
der Anleger gezwungen, den sich ergebenden Fehlbe-
trag aus anderen Vermdgenswerten zu decken, um den
beabsichtigten Verkauf nicht zu gefdhrden.

V. Rechtliche und steuerli-
che Risiken

Die Beschreibung des vorliegenden Angebotes griindet
sich auf die zur Zeit der Prospekterstellung giiltigen
rechtlichen Gegebenheiten, wobei sich diese kiinftig
auch zum Nachteil des Anlegers andern kdnnen. So
ist es zum Beispiel denkbar, dass Gesetzgebung und
Rechtsprechung zukiinftig die Moglichkeiten der Kiin-
digung und der Mieterh6hung oder die Berechnung
von Mietflachen weiter einschranken, was die Rendite-
prognose des Anlegers erheblich verschlechtern kann.
Ebenso ist es moglich, dass der Anleger durch die Ein-
fiihrung gesetzlicher Auflagen und Verpflichtungen,
wie zum Beispiel beim Schall- und Brandschutz, bei
der Energieeinsparung oder den zuldssigen Emissions-
werten, wahrend der Haltedauer der Immobilie zu un-
erwarteten Investitionen gezwungen wird.

Auch in steuerrechtlicher Hinsicht kann keine Gewahr
dafiir Gbernommen werden, dass die derzeitige Steu-
ergesetzgebung Bestand haben wird. Gerade bei sich
andernden politischen Machtverhaltnissen sind Ein-
griffe in die Steuergesetzgebung, die sich zum Nachteil
des Anlegers auswirken kénnen, keine Seltenheit. So
ist zum Beispiel nach derzeitiger Rechtslage ein sich
eventuell ergebender Gewinn aus der VerduRerung ei-
ner Immobilie nach einer Haltedauer von zehn Jahren
in der Regel steuerfrei zu vereinnahmen. Der Anleger
muss sich aber dariiber im Klaren sein, dass sich die
zugrunde liegende Steuergesetzgebung bis zum Ablauf
dieser Frist jederzeit andern kann, da keine echte Riick-
wirkung vorliegt, sodass er bei Verkauf einen Gewinn
dennoch versteuern muss.

Daneben birgt die oft uneinheitliche Anwendung der
Steuergesetzgebung durch die Finanzbehorden der
einzelnen Bundesldnder sowie die untergeordneten
Betriebsstatten- und Wohnsitzfinanzamter weitere Ri-
siken. Zum Beispiel besteht das Risiko, dass die von
der Verkauferin in diesem Prospekt angegebene Auftei-
lung des Kaufpreises auf Grundstiicks-, Gebdude- und
forderfahige Sanierungskosten im Sinne des § 7i EStG
seitens der zustandigen Finanzamter nicht anerkannt
wird, sodass derzeit keine endgiiltige Aussage daru-
ber getroffen werden kann, ob und in welcher Hohe
Abschreibungen moglich sind. Ebenfalls keine ein-
heitliche Anwendungspraxis oder hochstrichterliche
Rechtsprechung existiert hinsichtlich der Auslegung
des § 15b EStG, der die Verrechnung von Verlusten aus

Steuerstundungsmodellen mit positiven Einkiinften
aus anderen Steuerquellen verbietet. Weiterhin kann
auch die individuelle Gestaltung der Finanzierung der
Kapitalanlage, wie die Vereinbarung eines Disagios, ei-
nen signifikanten Einfluss auf die steuerliche Behand-
lung der Investition haben.

Einzelheiten zu den vorgenannten steuerlichen The-
men sind im Kapitel ,Steuerlichen Grundlagen® in
diesem Prospekt ausflhrlich dargestellt und erldutert.
Insgesamt wird aber empfohlen, weder die Investi-
tionsentscheidung noch die Liquiditatsplanung auf
der Gewahrung steuerlicher Vorteile aufzubauen, da
sowohl die Gewahrung selbst als auch der Zeitpunkt
der Gewahrung von der Verkauferin nicht versprochen
werden konnen. Daneben sollte sich der Erwerber ein-
gehend fachkundig steuerlich beraten lassen, da weder
die Verkauferin darliber berat noch der Prospekt eine
steuerliche Beratung ersetzen kann.
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Gegenstand dieses Prospektes ist die Darstellung der
Liegenschaft »Krampnitz OK 2« Finnische Allee 22/24 in
14476 Potsdam-Krampnitz, verzeichnet im Grundbuch
von Fahrland des Amtsge-richts Potsdam, Blatt 3824.
Auf dem genannten Grundstiick saniert die Verkauferin
ein Gebaude mit kiinftig 95 Eigentumswohnungen.

Alle in diesem Prospekt enthaltenen Zahlen, Daten und
Informationen entsprechen nach bestem Wissen dem
Kenntnisstand zum Zeitpunkt der Prospekterstellung.
Nach Auffassung der Prospekt-herausgeberin und Ver-
kauferin, der Q2 Potsdam-Krampnitz GmbH & Co. KG,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Pots-
dam unter HRA 8676 P, sind samtliche fiir eine Investi-
tions-entscheidung wesentlichen Angaben vollstéandig
und zutreffend wiedergegeben.

Soweit moglich, wurden zudem alle zum Zeitpunkt der
Prospekterstellung bekannten oder ab-sehbaren Ent-
wicklungen beriicksichtigt. Gleichwohl kann aufgrund
des Zeitpunktes der Erstellung und Ausgabe des Pros-
pektes nicht ausgeschlossen werden, dass sich einzel-
ne Angaben nachtrdg-lich @ndern. Ebenso lasst sich
trotz sorgféltiger Priifung nicht vollsténdig ausschlie-
Ren, dass der Prospekt vereinzelt Irrtimer oder redak-
tionelle Fehler enthalt.

Die Prospektherausgeberin erbringt durch die Erstel-
lung dieses Prospektes weder Rechts- noch Steuer-
beratung, da dies gesetzlich ausschlieRlich den ent-
sprechenden Berufsgruppen vorbehal-ten ist. Auch zu
Fragen der Finanzierung, der Nutzung als Kapitalanla-
ge oder zu den wirtschaftli-chen Auswirkungen eines
Immobilienerwerbs erfolgt keine Beratung. Interessier-
te sind vielmehr gehalten, eigenverantwortlich fach-
kundigen Rat bei entsprechend qualifizierten Personen
ihres Vertrauens einzuholen.

Weder die Prospektherausgeberin noch an der Erstel-
lung dieses Prospektes beteiligte Dritte libernehmen
eine Haftung fiir die zukiinftige Entwicklung der zu-
grunde gelegten Kosten- und Ertragsstruktur. Gleiches
gilt flir das Eintreten etwaig beabsichtigter steuerlicher
Vorteile. Samtli-che wirtschaftlichen Rahmenbedin-
gungen unterliegen nicht nur der allgemeinen Entwick-
lung der regionalen und globalen Immobilienmarkte,
sondern auch individuellen (personen- oder objekt-
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bezogenem) Veranderungen. Darliber hinaus kdnnen
Anderungen der Gesetzgebung, der Rechtsprechung
sowie der verwaltungs- und steuerrechtlichen Praxis
wesentlichen Einfluss auf die Wirtschaftlichkeit der In-
vestition haben. Mal3geblich fiir den Inhalt dieses Pro-
spektes ist daher ausschliefilich die zum Zeitpunkt der
Erstellung bekannte Sach- und Rechtslage.

Die im Prospekt enthaltenen Fotos, Illustrationen und
sonstigen Darstellungen von Gebauden, Aufienanlagen
und Innenrdumen dienen lediglich der Veranschauli-
chung und stellen keine ver-bindliche Beschaffenheits-
vereinbarung dar. Abweichungen in der tatsachlichen
Gestaltung und Bauausfiihrung bleiben vorbehalten.

Vertragsmuster

Auch Teile der zum Zeitpunkt der Prospektlegung be-
schriebenen Vertragsmuster kdnnen noch vorlaufig
sein. Der Prospekt ist deswegen erst dann als voll-
standig anzusehen, wenn den am Er-werb interessier-
ten Personen eine aktuelle Version der Vertragswerke
(Kaufvertragsentwurf, Teilungserklarung mit Gemein-
schaftsordnung und Bezugsurkunde) ausgehandigt
wurde. Es wird ausdrticklich empfohlen, diese Unterla-
gen ebenso wie die vom Notar vorbereiteten individua-
li-sierten Vertragsentwiirfe und Erklarungen sorgféltig
zu prifen und gegebenenfalls erneut fach-kundigen
Rat einzuholen. Maligeblich fiir die Rechtsbeziehung
zwischen den jeweiligen Ver-tragsparteien sind dann
ausschlief3lich die notariell beurkundeten beziehungs-
weise rechtsver-bindlich unterzeichneten Vertrage.

Prospektverantwortung

Die ausschlieRliche Verantwortung fiir die Richtigkeit
und Vollstandigkeit der im Prospekt und in den wei-
teren Vertragsunterlagen enthaltenen Angaben iiber-
nimmt - vorbehaltlich der vorste-henden Haftungsaus-
schliisse und Vorbehalte - die Prospektherausgeberin.
Nur sie ist befugt, verbindliche Aussagen zum Pros-
pektinhalt abzugeben. Das Gleiche gilt flir vom Pros-
pekt abwei-chende Angaben.

Werden durch die Prospektherausgeberin externe Ver-
triebsgesellschaften mit dem Verkauf der Liegenschaft
beauftragt, haften weder diese Gesellschaften noch

deren Geschéftsfiihrung, Mitar-beitende oder sonstige
Beauftragte fiir unklare, unrichtige oder unvollstandige
Prospektangaben oder fiir daraus resultierende Ver-
letzungen von Aufklarungs- und Hinweispflichten der
Prospekt-herausgeberin.

Die mit dem Vertrieb beauftragten Gesellschaften und
Personen sind ihrerseits nicht berechtigt, verbindliche
Zusagen oder Nebenabreden, die vom Inhalt dieses
Prospektes abweichen oder iiber diesen hinausgehen,
zu treffen. Sie sind weder zur rechtsgeschaftlichen Ver-
tretung der Prospektherausgeberin ermachtigt, noch
dirfen sie Zahlungen oder Leistungen fiir diese entge-
gennehmen. Die beauftragten Vertriebsgesellschaften
sind insbesondere keine Erfiillungsgehil-fen der Pro-
spektherausgeberin, welche insoweit auch keine Haf-
tung fiir solche unberechtigten Erkléarungen und Hand-
lungen tGbernimmt. MaRgeblich sind ausschlief3lich die
Erklarungen der Prospektherausgeberin.

Verjdahrung

Ersatzanspriiche wegen fehlerhafter oder unvollstandi-
ger Prospektangaben gegen die Prospekt-herausgebe-
rin verjahren, soweit sie nicht auf vorsatzlicher oder
grob fahrlassiger Pflichtverlet-zung beruhen, ein Jahr
nach Kenntniserlangung eines solchen Fehlers, spates-
tens jedoch drei Jahre nach Herausgabe des Prospek-
tes.

Rechte

Samtliche im Prospekt enthaltenen Texte, Fotografien
und sonstigen Darstellungen sind urheber-rechtlich
geschiitzt. Jede Nutzung, Vervielfaltigung oder Verwer-
tung durch nicht autorisierte Dritte ist unzulassig.

Soweit im Prospekt Personen in ihrer Funktion als ge-
setzliche Vertretung der Prospektherausge-berin ge-
nannt werden, dient dies lediglich der Verdeutlichung
der Vertretungsverhaltnisse. Eine Werbung mit der per-
sonlichen Reputation dieser Personen ist nicht gewollt.

Der vollstéandige Prospekt wurde im Mai 2026 fertigge-
stellt und anschlielend an die mit dem Vertrieb beauf-
tragten Gesellschaften herausgegeben.
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Angabenvorbehalte

Diein diesem Exposé gemachten Angaben wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Die technischen Zahlen, z. B. die Be-
rechnungderWohnungsgrofien,sinddenPlanenzurAbgeschlossenheitsbescheinigungentnommen.Rechtlichmaligeb-
lich sind jedoch ausschlief3lich der notarielle Kaufvertrag, die Teilungserklarung und die Grundlagenurkunde.

Insgesamt nicht wesentlich wertmindernde Abweichungen von der Planung bzw. der Bau- und Ausstattungsbeschrei-
bung auf Grund von behérdlichen Auflagen, durch den Bauablauf notwendig erscheinende Veranderungen zur Opti-
mierung des Bauablaufs oder durch Veranderungen der Lieferprogramme von Zulieferern bleiben vorbehalten.

Die enthaltenen Moblierungs- und Gestaltungsvorschlage sind nicht Gegenstand des Lieferumfangs. Fotos in dem Ex-
posé zeigen zumeist andere Referenzobjekte des Produktpartners.

Eine Gewahr fur die Richtigkeit der Berechnungen und Angaben kann wegen eventueller Druck-, Schreib- und Uber-
tragungsfehler im Rah- men rechtlicher Zuldssigkeit nicht ibernommen werden. Die Exposé-Herausgeber und An-
bieter des Objektes haften nicht fiir die Richtigkeit von wirtschaftlichen und steuerlichen Prognosen, die durch Dritte
erstellt wurden.
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